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l. PLANUNGSGRUNDLAGEN
1. Anlass und Erforderlichkeit

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Stadt Hallenberg hat in den letzten Jahren verstarkt Nachverdichtungspotenziale in der Kern-
stadt sowie den einzelnen Stadtteilen genutzt und entsprechende Bebauungspléane der Nachver-
dichtung im Sinne von 8 13a BauGB zur Rechtskraft gebracht.

Die Nachverdichtungspotenziale kbnnen jedoch nur im Einverstandnis mit den Grundsttickeigen-
timer*innen genutzt werden. Hier sind somit bei weitem nicht alle Méglichkeiten zeitnah aus-
nutzbar. Daher ist die malivolle Siedlungsentwicklung in den AuRlenbereich zur Schaffung von
Wohnraum fir die Hallenberger Bevdlkerung unverzichtbar.

Die zur Bebauung vorgesehene Flache ist bereits seit langem im Flachennutzungsplan der Stadt
als Entwicklungsflache dargestellt, insofern hat auf dieser Planungsebene bereits eine Abwagung
hinsichtlich beanspruchbarer AuRenbereichsflachen stattgefunden.

Es handelt sich hier um max. 6 Baugrundstiicke, welche im direkten Anschluss an die bestehende
Bebauung liegen und entsprechende ErschlieBungsvorteile vorweisen.

Der Bauausschuss der Stadt Hallenberg hatte in seiner Sitzung am 21.11.2022 iiber eine mogliche
Erweiterung des Baugebietes ,Langeloh” beraten. Die Grundstiickseigentimerin der Flurstiicke
entlang der StralRe ,Auf der Statte* hatte der Stadt Hallenberg die hierfiir erforderlichen Grund-
stucke zum Kauf angeboten.

Die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Langeloh* an dieser Stelle ist auf Grund der Rah-
menbedingungen (Darstellung im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache, vorhandener Er-
schlieBungsweg) stadtebaulich sinnvoll.

Der Haupt- und Finanzausschuss hatte in seiner Sitzung am 06.09.2023 empfohlen, die entspre-
chenden Flachen anzukaufen.

Der Stadtrat der Stadt Hallenberg hat schlief3lich in seiner Sitzung am 08.12.2023 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 2 ,Langeloh* - 6. Anderung beschlossen.

Da das Bundesverwaltungsgericht den § 13b BauGB fiir nicht europarechtskonform erklart hat
(Urteil vom 18.07.2023 - BVerwG 4 CN 3.22), muss die Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung
im zweistufigen Normalverfahren mit Umweltprifung erfolgen.

2. Ziele und Zweck der Planung

Planziele sind:
- Festsetzung eines Reinen Wohngebiets (WR)

- Sicherung der Einbindung in das stadtebauliche Umfeld durch Festsetzungen zum Mal der
baulichen Nutzung
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- Eingriinung der Grundsticke
- Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft
- Berucksichtigung aktueller artenschutzrechtlicher Vorgaben.

Zweck der Planung ist die Schliefung einer Baullicke zwischen der Bebauung in der Bergstralle
und dem Wohnhaus ,Auf der Statte 9“, die Abrundung der Ortslage sowie die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von 5 neuen Baugrundstiuicken fur die
einheimische Bevdlkerung.

3. Beschreibung des Plangebiets
3.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Ortsrand von Hallenberg und schlief3t an das nérdlich und
westlich angrenzende Baugebiet ,Langeloh” an. Das Gelande steigt von Nordost (ca. 436 m UNN)
nach Sudwest (ca. 454 m UNN) und von Nordwest (StralRe ,,Auf der Statte*) nach Stdost um bis
zu 10 m an.

Umgeben wird das Plangebiet im Stiden und Osten von landwirtschaftlichen Nutzflachen (Grin-
land), im Norden und Nordosten von der angrenzenden Wohnbebauung. Innrehalb des Gebietes
ist bereits ein Wohnhaus vorhanden (Auf der Statte 9).

Das Stadtzentrum von Hallenberg liegt ca. 500 m nordéstlich entfernt.

Uber die StraBen ,Bergweg” und ,Langeloh“ besteht Anschluss an den Stadtkern von Hallenberg
sowie an die B 236.

Abbildung 1: Lage des Plangebiets (Luftbildquelle: Geoportal NRW)
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3.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Langeloh* umfasst die Flurstii-
cke 14 und 15 (jeweils teilweise) in der Flur 34 sowie das Flurstiick 1090 (teilweise) in der Flur
11, Gemarkung Hallenberg und hat eine Gréf3e rund 1,07 ha.

Flur 34

5 Vi gl

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 ,Langeloh® - 6. Anderung

4. Planerische Ausgangssituation und rechtliche Rahmenbedingungen
4.1 Regionalplanung / Ziele und Grundsatze der Raumordnung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Regionalplan Arnsberg festgelegt. Der Regional-
plan fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis ist seit
dem 30.03.2012 rechtswirksam. Im Regionalplan Arnsberg liegt das Plangebiet innerhalb der All-
gemeinen Siedlungsgebiete (ASB).

Folgende Ziele fur die ASB sind definiert:

e Durch die Bauleitplanung zu sichernde Wohn- und Mischbauflachen sind am nachweisbaren
aktuellen Bedarf zu bemessen. Fiur ein ausreichendes und vielfaltiges Angebot an Wohnbau-
flachen fir unterschiedliche Wohnanspriiche ist Vorsorge zu treffen.

» Die allgemeine Siedlungsentwicklung der Stadte und Gemeinden ist in den ASB unterzubrin-
gen. Aus ihnen kénnen insbesondere Bauflachen fiir Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe,
Wohnfolgeeinrichtungen und 6ffentliche und private Dienstleistungen entwickelt werden. Die
hierfur benétigten Bauflachen sind in rAumlich konzentrierter Form innerhalb der zeichnerisch
dargestellten ASB zu entwickeln.
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Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem Regionalplan Arnsberg (2012)

GemaR Ziel 6.1-1 des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen ist die Siedlungsentwicklung
flachensparend und bedarfsgerecht an der Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirt-
schaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturraumlichen und kulturlandschaftlichen
Entwicklungspotenzialen auszurichten. Der fir eine Siedlungsentwicklung vorgesehene Bereich
bietet sich fir eine Wohnbebauung an, da der Bereich uber die Wegeparzelle 1090 erschlossen
werden und die Licke zwischen dem bestehenden Wohnhaus (Auf der Statte 9) und der Bebau-
ung in der Bergstralle geschlossen bzw. abgerundet werden kann.

Die vorliegende Bauleitplanung ist somit gemaR § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung angepasst.

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der
Stadt Hallenberg stellt das Plangebiet wei-
testgehend als Wohnbauflache dar. Der 6st-
liche Randbereich wird als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Hier wird im Be-
bauungsplan eine Eingrunung festgesetzt
werden.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Fla-

chennutzungsplan entwickelt (8§ 8 Abs. 2

BauGB).

Abbildung 4:  Ausschnitt aus dem Fl&-
chennutzungsplan
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4.3 Bestehendes Baurecht

Fur den Geltungsbereich der 6. Anderung liegt bislang kein Bebauungsplan vor.

Das Plangebiet erweitert den bestehenden Bebauungsplan Nr. 2 ,Langeloh - 5. Anderung*“ nach
Suden.

T

550WA Il o 0,306

WA Il 0 03

Geplante Erweiterung

Abbildung 5:  Bebauungsplan Nr. 2 ,Langeloh - 5. Anderung (Ausschnitt)

4.4 Sonstige rechtliche Vorgaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auRerhalb von Trinkwasserschutz- und Uber-
schwemmungsgebieten.

An das Plangebiet grenzt direkt das Landschaftsschutzgebiet 4817-0007 ,Hallenberger Waldland-
schaft Typ B* an. Ca. 80 m sudlich befinden sich das Vogelschutzgebiet DE-4717-401 ,,Medeba-
cher Bucht* sowie das Landschaftsschutzgebiet 4817-0022 ,Magergrinland sudlich Hallenberg
Typ C“. Das FFH-Gebiet 4817-306 ,Nuhnewiesen, Wache und Dreisbachtal* (zugleich auch Na-
turschutzgebiet ,,Nuhnewiesen®) liegen rund 600 m 6stlich vom Plangebiet entfernt.

Da das Plangebiet selbst nicht in einem Schutzgebiet liegt sind keine Veranderungen hinsichtlich
der sich innerhalb der Schutzgebiete befindlichen Biotope zu erwarten. Eventuelle Beeintrachti-
gungen der Fauna in diesen Gebieten werden in der Artenschutzprufung (siehe Anlage) bewertet.
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Abbildung 6:  Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Geoportal NRW)

Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes 4817-0022 ,Magergrinland stdlich Hallenberg Typ C“
befinden sich geschiitzte Biotope (BK-4817-084) ,,Griinland-Gebiischkomplex stidlich Hallenberg*“.
Dabei handelt es sich um terrassenartig getrepptes Griinland in Hanglage mit Weideland, Hecken,
Gebusche, Obstbaumreihen, extensiv genutzte Mahwiesen und Magerweiden. Eine Beeintrachti-
gung der Biotope durch die Planung kann ausgeschlossen werden.
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Abbildung 7:  Geschutzte Biotope im Umfeld des Plangebietes (Geoportal NRW)
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S.

Uberblick tiber die betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange

Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die dffentlichen und privaten Belange untereinander und gegenei-
nander gerecht abzuwagen (Abwagungsgebot). Nach § 2 Abs. 3 BauGB sind die Belange, die fur
die Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Zu die-
sem Zweck werden die im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigenden Grundséatze und
Belange auf ihre Relevanz in Bezug auf den vorliegenden Bebauungsplan hin abgepruft. In der
folgenden Tabelle 1 sind die wesentlichen Aspekte zusammengestellt, wie sie sich insbesondere
aus 8§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB ergeben. Die Auflistung gibt Auskunft tber die im Rahmen dieser
Planung betroffenen Belange. Die Tabelle dient im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach dem
BauGB zur Uberpriifung, ob wichtige Aspekte aulRer Acht gelassen wurden.

Lfd. Belang Betroffen

Nr. ja nein
Soziale, demographische, kulturelle Belange

1.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung

1.2 Wohnbedirfnisse der Bevolkerung

1.3 Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen

1.4 Anforderungen der Bevilkerungsentwicklung

15 Soziale, gesundheitliche und kulturelle Bedirfnisse der Bevolkerung

1.6 Unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner

1.7 Bildungswesen

1.8 Sport, Freizeit, Erholung

1.9 Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge

2. Ortsbild, Landschaftsbild und Baukultur

2.1 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau
vorhandener Ortsteile

2.2 Baukultur

2.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege

2.4 Erhaltenswerte Ortsteile, Stral3en und Platze

2.5 Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

3. Belange des Umweltschutzes einschliel3lich Sicherung einer menschen-
wiirdigen Umwelt sowie Schutz und Entwicklung der naturlichen Lebens-
grundlagen

3.1 Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege

3.1.1 | Schutzgut Fauna

3.1.2 | Schutzgut Flora

3.1.3 | Schutzgut Boden

3.1.4 | Schutzgut Wasser

Tabelle 1: Zu berucksichtigende Belange in der Bauleitplanung

10
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Begriindung mit Umweltbericht

Lfd. Belang Betroffen

Nr. ja nein

3.1.5 | Schutzgut Luft / Klima

3.1.6 | Landschaft / Erholung

3.1.7 | Biologische Vielfalt

3.2 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

3.3 Sonstige Schutzgebiete (z. B. LSG, NSG, U-Gebiet)

3.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt, insbesondere Fragen des Immissionsschutzes wie

3.4.1 |Larm

3.4.2 | Luft

3.4.3 | Schwingungen / Erschitterungen

3.4.4 | Licht/ Warme

3.4.5 | Strahlung

3.4.6 | Altlasten, Kampfmittel

3.6 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwéassern

3.7 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

3.8 Darstellungen von Fachplanen, insbesondere

3.8.1 | Landschaftsplan

3.8.2 | Wasserrechtliche Plane

3.8.3 | Abfallrechtliche Plane

3.8.4 | Immissionsschutzrechtliche Plane

3.9 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

3.10 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes

3.11 Auswirkungen durch Unfélle und Katastrophen

4. Okonomische Belange

4.1 Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung

4.2 Beschrankung des Eigentums / Einschrankungen von Baurechten
(Planungsschaden)

4.3 Anforderungen kostensparenden Bauens

4.4 Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

4.5 Wirtschaft einschlieBlich der mittelstandischen Struktur im Inte-
resse einer verbrauchernahen Versorgung

4.6 Landwirtschaft

4.7 Forstwirtschaft

Tabelle 1: Zu bertcksichtigende Belange in der Bauleitplanung (Fortsetzung)
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Lfd. Belang Betroffen
Nr. . .
ja nein

4.8 Erhaltung, Sicherung, Schaffung von Arbeitsplatzen (inkl. Einzel-
handel, Handel, Handwerk)

4.9 Aspekte des kommunalen Haushalts

5. Verkehr, Mobilitat, Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

5.1 Post- und Telekommunikationswesen

5.2 Versorgung mit Energie und Wasser

5.3 Entsorgung, insbesondere Abwasser und Abfall

5.4 Personenverkehr

5.5 Guterverkehr

5.6 Mobilitat der Bevolkerung inkl. OPNV und nicht motorisierter Ver-
kehr / Vermeidung und Verringerung von Verkehr

5.7 Sonstige Verkehrsarten (Bahn, Luftfahrt, Schifffahrt)

5.8 Sonstige technische Infrastrukturvorhaben, soweit nicht schon er-
fasst

6. Sonstige Belange

6.1 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse

6.2 Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (u. a. Brand- und Ka-
tastrophenschutz)

6.3 Sicherung von Rohstoffvorkommen / sonstige Belange des Berg-
baus

6.4 Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen
Anschlussnutzung von Militarliegenschaften

6.5 Stadtebaulichen Entwicklungskonzepte oder sonstige stadtebauli-
che Planungen

6.6 Belange des Hochwasserschutzes

6.7 Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden

6.8 Ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

6.9 Belange von Nachbargemeinden

Tabelle 1: Zu bertcksichtigende Belange in der Bauleitplanung (Fortsetzung)
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I1. PLANINHALTE UND PLANFESTSETZUNGEN

1. Verkehr und Erschliel3ung

Nach § 30 Abs. 1 BauGB ist im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplans ein Vorhaben
zulassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschliefung gesichert ist. Der
gesicherten ErschlieBung lassen sich neben dem Verkehr die Bereiche der Ver- und Entsorgung
des Plangebietes durch Telekommunikations-, Elektrizitats-, Gas-, Nah- und Fernwarme-, Wasser-
und Abwasserleitungen sowie die Aspekte der Abfallbeseitigung (technische Erschlielfung) zuord-
nen. Vor Baubeginn sind aktuelle Leistungsauskinfte bei den Ver- und Entsorgern einzuholen.

1.1 Verkehr

Die vorhandene Stral3e ,,Auf der Statte* wird innerhalb des Flurstiicks 1090 zur ErschlieBung der
geplanten Baugrundstiicke auf einer Breite von 6 m ausgebaut. Die nérdlich angrenzenden be-
bauten Grundstlicke , Auf der Statte 1, 3 und 5“ sind Uber die nordliche Stra3e ,,Auf der Statte“
bereits erschlossen. Daher erfolgt entlang dieser Grundstiicke die Anlage eines Grinstreifens,
damit diese nicht doppelt erschlossen werden. Der bereits bestehende Weg im weiteren Verlauf
bleibt erhalten, hier ist tGber die Strale (Flurstiick 70) an Anschluss an die Stralie ,,Am Brauhaus*
vorhanden.

1.2 Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung sowie Trinkwasserversorgung der Stadt Hallenberg wird als eigenbe-
triebséhnliche Einrichtung auf der Grundlage der gesetzlichen Vorschriften, der Satzungen und
der Bestimmungen der Betriebssatzung vom 15.12.2005 geftihrt. Sdmtliche Aufgaben der Be-
triebsleitung wurden auf den bestellten Betriebsfiihrer, die AWS GmbH (Gelsenkirchen) tbertra-
gen.

Das geplante Baugebiet , Auf der Statte” wird im Trennsystem entwassert. Der Regenwasserkanal
fuhrt zur Einleitungsstelle ES 21 - B10974 (Weife), fur die es eine gltige Einleitungserlaubnis gibt
(AZ 33 66 31 15 041/08). Das Einzugsgebiet (7,215 ha) der ES beinhaltet in der Berechnung das
Ausbaugebiet ,Auf der Statte*. Gemal den Anforderungen des Merkblatt DWA-M 153 ist keine
Drosselung der Einleitungsmenge (200 I/s) erforderlich. Alle befestigten und abflusswirksamen
Hof-, Dachflachen der Bauplatze miissen an den RW-Kanal angeschlossen werden (Anschluss-
und Benutzungszwang gemall Satzung). Hohenbedingt (kein Anschluss an RW-Kanal mdglich)
wird das von Stat. 0+250,747 bis zum Bauende (Stat. 283,273), anfallende Oberflachenwasser
(also etwa 35 m) in einen seitlich verlaufenden Graben (aul’erhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans) eingeleitet.

Die Loschwasserversorgung ist Uber das Ortsnetz (H11103 und H11615 Ablauf HB Tiefzone) und
die Fernleitung (H11202 Ablauf HB Hochzone) gesichert.
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Auch die Trinkwasserversorgung der max. zulassigen 12 Wohneinheiten ist gemaR Prifung durch
das Wasser-, Abwasserwerk der Stadt Hallenberg gesichert. Die Entnahmeerlaubnis STRUTH liegt
bei 1.500 m3/d bei einer aktuellen Durchschnittsmenge der Trinkwasserforderung von rd. 650
m3/d. Hinzu kommt der tagl. Trinkwasserbezug vom Wasserverband Hochsauerland i.H.v. 120
m3/d.

Die Klaranlage Hallenberg ist fir 6.100 EW ausgelegt. Der Mittelwert der Zulaufbelastung der
Jahre 2021-2023 liegt bei 5.824 EW, somit ist der Anschluss weiterer Wohneinheiten kein Prob-
lem. In der urspringlichen Auslegung der Klaranlage ist dieser Bereich bereits als Entwasserung
im Trennsystem vorgeplant, daher sind die Kanale bereits in den Strallenabschnitt vorgelegt.

2. Begrundung der Planfestsetzungen
2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wird im Bebauungsplan durch Ausweisung
von Baugebieten nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO, 88 2-11) festgesetzt. Aus den fest-
gesetzten Baugebieten folgt, dass nach den MalRRgaben der Baugebietsvorschriften der BauNVO
bestimmte, dem Zweck der Baugebiete entsprechende bauliche Anlagen zul&ssig sind.

§ 12 BauNVO regelt die Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen in den einzelnen Baugebieten,
§ 13 BauNVO die von Gebauden und Raumen fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und
solcher Gewerbetreibender, die inren Beruf in ahnlicher Art ausiiben.

In § 13a BauNVO wird die Zulassigkeit von Ferienwohnungen, in § 14 BauNVO schlieBlich die
Zulassigkeit von Nebenanlagen in den Baugebieten geregelt.

2.1.1 Reine Wohngebiete

Fur das Plangebiet wird die zulassige Art der baulichen Nutzung als ,Reines Wohngebiet”® (WR)
nach § 3 BauNVO festgesetzt, um den Wohncharakter am Ortsrand zu sichern.

Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Laden und nicht storende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fuir die Bewohner des Gebietes dienen,
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Be-
durfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke) sowie Anlagen zur Kinderbetreuung (die den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebiets dienen) werden ausgeschlossen, da diese aufgrund der Kleinflchigkeit des Plange-
biets nicht realisierbar sind, weiteren Flachenbedarf z.B. fir Parkplatze sowie zusatzlichen Verkehr
nach sich ziehen wirden und dies dem Charakter der bestehenden Ortsbebauung widersprechen
wurde.

2.1.2 Sonstige Nutzungen

Neben den bereits aufgefiihrten Nutzungen sind in den Baugebieten nach § 12 Abs. 1 BauNVO
allgemein Stellplatze und Garagen zulassig.
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Weiterhin sind nach § 13 BauNVO Raume fiir die Berufsausibung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Weise ausiiben, zuldssig. Fur die Berufsausiibung
durfen nicht alle RAume und somit das Gebdude als Ganzes in Anspruch genommen werden.

Raume oder Gebéaude, die einem sténdig wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt vortber-
gehend zur Unterkunft zur Verfiigung gestellt werden und die zur Begriindung einer eigenen
Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen), gehéren gemal § 13a BauNVO in
der Regel zu den nicht stérenden Gewerbebetrieben. Sie sind somit in Reinen Wohngebieten nicht
zulassig.

SchlieBlich sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zuldssig, die dem Nut-
zungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und
die seiner Eigenschaft nicht widersprechen (8 14 Abs. 1 BauNVO).

Daneben sind gemal 8§ 14 Abs. 2 BauNVO die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen als Aus-
nahme zulédssig, da im Bebauungsplan hierfiir keine besonderen Flachen festgesetzt werden. Zu
den Nebenanlagen z&hlen auch baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung von Solarenergie an
oder auf Dach- oder AulRenwandflachen, auch wenn die Energie Uberwiegend in das Netz einge-
speist wird (8 14 Abs. 3 BauNVO).

2.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungsmadglichkeiten zum Malf? der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) sind in
den 88 16-21a der BauNVO definiert. Gemal § 16 Abs. 2 BauNVO wird das Mal? der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl oder die Grofle der Grundflachen der
baulichen Anlagen, die Geschossflachenzahl oder die GroRe der Geschossflache, die Baumassen-
zahl oder die Baumasse, die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen be-
stimmt.

Die getroffenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung beriicksichtigen die Bestandsbe-
bauung und gewéhrleisten somit die Einbindung der neuen Geb&ude in die stadtebauliche und
landschaftliche Umgebung.

2.2.1 Hohe baulicher Anlagen

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO erméchtigt die Gemeinde, das Mal? der baulichen Nutzung durch Fest-
setzung der Hohe baulicher Anlagen (H) zu bestimmen. § 18 BauNVO normiert hierzu in Absatz
1 in Konkretisierung des allgemeinen Bestimmtheitsgebotes, dass die fir die Anwendung der
Festsetzung auf das einzelne Vorhaben erforderlichen Bezugspunkte festgelegt werden mussen,
wenn von der Erméachtigung Gebrauch gemacht wird. Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen
sind aus stadtebaulichen Grinden in Bebauungspléanen regelmagig zu treffen.

Unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Bestandsituation im Gebiet dirfen die Traufhéhen
der Gebaude bergseitig 3,50 m und talseitig 6,50 m nicht Uberschreiten. Dies entspricht der Fest-
setzung im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 2 ,Langeloh - 5. Anderung®. Als Bezugspunkt fiir
die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen wird die anbaufahige Verkehrsflache gemessen in
StralRenmitte senkrecht zur Gebdudemitte festgesetzt.
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2.2.2 Grundflidchenzahl, zuldssige Grundfldche

GemaR § 19 Abs. 1 BauNVO gibt die Grundflachenzahl (GRZ) an, wieviel Quadratmeter Grund-
flache je Quadratmeter Grundsticksflache mit baulichen Anlagen tberdeckt werden darf. Fir die
Festsetzung der GRZ gelten die in § 17 BauNVO aufgefiihrten Obergrenzen, die nur in unter
speziellen Voraussetzungen uberschritten werden durfen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt, welcher Anteil des eines Baugrundstiickes mit baulichen
Anlagen der Hauptnutzung, den sog. Hauptbaukérpern, Giber- oder unterbaut werden darf. Haupt-
baukdrper sind jene baulichen Anlagen, die in den Baugebieten unmittelbar zuléassig sind. Eine
GRZ von 0,3 bedeutet, dass 30% der maligeblichen Flache des Baugrundstiicks bebaut werden
darf.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache neben den baulichen Haupt-
anlagen auch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinn des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch
diese Anlagen bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden.

2.2.3 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

GemaR § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse Geschosse, die nach landesrechtlichen Vor-
schriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird analog zu dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 2 ,Langeloh -
5. Anderung“ auf max. zwei festgesetzt, so dass sich die geplante Bebauung in die bestehende
Umgebungsbebauung einfiigt.

2.2.4 Geschossfldchenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viel m2 Geschossflache je gm Baugrundstticksflache
zulassig sind. Sie wird nach den AuRenmafen der Hauptbaukdrper ermittelt, Nebengebaude wer-
den somit nicht auf die Geschossflache angerechnet.

Die Geschossflachenzahl ergibt sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl unter Beriicksichti-
gung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse und liegt demgemalf bei 0,6.

2.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Auf Grund der bestehenden offenen Bebauung mit Einzelhdusern in der Umgebung wird diese
Bauweise auch fir das Plangebiet festgesetzt. Fir die geplante Bebauung wird eine abweichende
(offene) Bauweise festgesetzt. Da ein groRes Baufenster Uber mehrere zukiinftige Grundstiicke
hinweg festgesetzt wird, ist die max. Gebdudelange auf 20 m beschrankt. Hierdurch wird eine
der stadtebaulichen Umgebung nicht angepasste Bebauung verhindert.

Die uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt, die von Gebauden und Gebaude-
teilen in der Regel nicht Gberschritten werden durfen. Der in § 23 Abs. 3 BauNVO vorgesehene
Uberschreitungsspielraum ist zu beriicksichtigen. Auf die Bestimmungen des § 23 Abs. 4 BauNVO
wird hingewiesen.
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2.4 Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines ,klassischen“ Wohngebietes mit Ein- und Zweifamilien-
hausern. Zur Sicherung dieses Ziels wird die zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
auf max. 2 begrenzt. Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass der gewiinschte Charakter des
Baugebietes nicht durch die Errichtung von Mehrfamilienhdusern beeintrachtigt wird. Planungs-
rechtlich ist der Begriff ,Wohnung" zwar nicht definiert, durch die folgenden Merkmale jedoch
ausreichend gekennzeichnet. Eine Mindestgrolie fir eine Wohnung ist planungs- und bauord-
nungsrechtlich nicht definiert.

Eine Wohnung muss jedoch

- baulich abgeschlossen, also nicht mit anderen Wohnungen durch Tiren 0.A. verbunden sein,
- einen abschlieBbaren Zugang haben,

- eine beltuftbare Kiiche oder Kochnische haben,

- Uber eine Waschgelegenheit (fur die Kérperpflege) und Gber eine Toilette verfligen.

2.5 Verkehrsflachen, Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen

Die vorhandene ErschlieBungsstralien ,,Auf der Statte* wird als dffentliche Stralienverkehrsflache
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die Verkehrsflache dient der gesicherten Erschlieung
als Zulassigkeitsvoraussetzung fur Vorhaben. Die bestehende StralRe wird in diesem Zusammen-
hang auf eine breite von 6 m ausgebaut.

Damit die nérdlich angrenzenden Baugrundstiicke nicht doppelt erschlossen werden, wird zwi-
schen der Strallenverkehrsflache und den Baugrundstiicken eine Griinflache festgesetzt und die
Ein- und Ausfahrt ausgeschlossen.

2.6 Grunflachen

Die in Kapitel 3.5 bereits erwahnte Grunflache dient als Abstands- und Verkehrsgriin und wird als
Offentliche Grunflache gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Zusétzlich wird auch die zukinftige Kompensationsflache am Siidrand des geplanten Baugebietes
als offentliche Griinflache festgesetzt.

2.7 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Die gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten MaRhahmen dienen der Vermeidung von ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden, der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in
Natur und Landschaft, der Einbindung des geplanten Baugebietes sowie der Kompensation von
Eingriffen.
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2.8 Flachen zum Anpflanzen, Erhaltung von B&umen und Strauchern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ermdglicht Festsetzungen tber das Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (Nr. 25a) sowie Uber Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern (Nr. 25b).

Die Festsetzung zur Erhaltung von Gehdlzen dient der Eingriffsvermeidung, die festgesetzte Fla-
che zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern in erster Linie der Einbindung des Gebietes in
die Landschaft (Ortsrandbepflanzung).

2.9 Ortliche Bauvorschriften

Auf Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB konnen auf Landesrecht beruhende Regelungen in den
Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen werden. Die in § 89 Bauordnung NRW aufge-
fuhrten Ortlichen Bauvorschriften kdnnen gemaf § 89 Abs. 3 BauO NRW als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen werden und somit zusammen mit dem Bebauungsplan als Satzung
beschlossen werden.

Diese getroffenen Festsetzungen orientieren sich an den Festsetzungen des benachbarten Be-
bauungsplans. Sie dienen der Einbindung der neuen Gebé&ude in die stéadtebauliche Umgebung,
welche durch eine typische Bebauung mit grauen (Schiefer-) Satteldachern und weil3en AulRen-
fassaden gepragt ist.

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstiicksgrenzen und der Eigen-
tumsverhaltnisse erforderlich. Einfriedungen kénnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkun-
gen begrinden. Solche das Ortshild beeintrachtigende Trennwirkungen sollen im Stadtgebiet re-
duziert werden. Zulassig sind daher offene Einfriedungen und Hecken bis zu einer Hohe von max.
1,5 m uber der Gelandeoberflache. Zur Vermeidung von Versiegelungen sind Mauern nur zur
Absicherung des Geldndes zulassig.
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1. UMWELTBERICHT

Zur Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist
gemal § 2 Abs. 4 BauGB fir alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese sind in einem Um-
weltbericht gemal den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB zu beschreiben und
zu bewerten. Der Umweltbericht stellt somit die Ergebnisse der Umweltpriifung dar. Der Umwelt-
bericht ist ein selbststandiger Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB diente insbesondere dazu, den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu bestimmen.

1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Langeloh” ist auf Grund der Rahmenbedingungen
(Darstellung im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache, vorhandener ErschlieBungsweg) stad-
tebaulich sinnvoll. Hierdurch erfolgt die SchlieRung einer Bauliicke zwischen der Bebauung in der
BergstralRe und dem Wohnhaus ,,Auf der Statte 9“ sowie die Abrundung der Ortslage. Somit kon-
nen 5 neue Baugrundstticke fur die einheimische Bevdlkerung bereitgestellt werden.

1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes bzw. der Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans

Es werden folgende umweltprifungsrelevante Festsetzungen bzw. Darstellungen in den Bauleit-
planen getroffen:

Festsetzung / Darstellung | Inhalt

Art der baulichen Nutzung Reines Wohngebiet (WR)

MaR der baulichen Nutzung GRZz 0,3/ GFZ 0,6 /1l VG

Uberbaubare Flachen Baugrenzen, abweichende Bauweise

Gebaudehodhen Traufhéhe max. 6,5 m

Verkehrsflachen Offentliche StraRenverkehrsflache

Grunordnung Flachen zum Anpflanzen sowie zur Erhaltung von Baumen und

Strauchern

Artenschutz Vermeidungsmalinahmen

Ortliche Bauvorschriften Gestaltung der Dachflachen und Einfriedungen
Tabelle 2: Festsetzungen des Bebauungsplans
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1.3

ten Ziele des Umweltschutzes

Darstellung und Bertcksichtigung der in Fachgesetzen und -planen festgeleg-

Fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Kultur- und sonstige Sach-
guter, Mensch und Erholung werden in verschiedenen Fachgesetzen Ziele des Umweltschutzes
definiert, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen sind.

Die wichtigsten Fachgesetze stellen dabei das

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Umweltinformationsgesetz (UIG)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

dar.

Im Folgenden werden die wesentlichen zu beachtenden Zielsetzungen fir die benannten Schutz-
guter - bezogen auf die vorliegende Bauleitplanung - aufgefuihrt und dargelegt, wie diese bei der
Aufstellung bertcksichtigt wurden.

Fachgesetz

Ziel(e)

Berucksichtigung

§ 1 Abs. 5 BauGB

Sicherung einer menschenwirdigen
Umwelt
Schutz der
grundlagen
Verantwortung fir den allgemei-
nen Klimaschutz

Erhaltung und Entwicklung des
Orts- und Landschaftsbildes

natirlichen Lebens-

- Durchfihrung einer

Um-
weltprifung

- Festsetzung von Geholz-

pflanzungen

- Beschréankung der Gebdu-

deho6hen

- KompensationsmalRnahmen

8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Beriicksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

- Festsetzung

als Reines

Wohngebiet

8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Beriicksichtigung der Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes

- Festsetzung von Geholz-

pflanzungen

- Beschréankung der Gebéu-

deho6hen

8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Beriicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschafts-
pflege

- Im Rahmen der Umweltpri-

fung

- Artenschutzrechtlicher

Fachbeitrag

8 la Abs. 2 BauGB

Sparsamer und schonender Um-
gang mit Grund und Boden insbe-
sondere durch Wiedernutzbarma-
chung und Nachverdichtung von
Flachen

- Nutzung von Flachen im di-

rekten Anschluss an beste-
hende Wohnflachen

- Beschrénkung der GRZ auf

0,3

Tabelle 3:

Beriicksichtigung der in Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes
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Fachgesetz

Ziel(e)

Berucksichtigung

8 1la Abs. 3 BauGB

Die Vermeidung und der Ausgleich
von Beeintrachtigungen sind zu be-
ricksichtigen

- Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung
- KompensationsmafRhahmen

§ 1 BNatSchG

Natur und Landschaft sind zu schit-
zen, zu pflegen und zu entwickeln
und soweit erforderlich wiederher-
zustellen, damit die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushalts, Tier- und
Pflanzenwelt einschlielllich ihrer Le-
bensstatten und Lebensraume dau-
erhaft gesichert ist.

- Im Rahmen der Umweltpri-
fung

- Landschaftsplanerische
Festsetzungen

- KompensationsmafRhahmen

- Beriicksichtigung von arten-
schutzrechtlichen Mafnah-
men

§ 44 BNatSchG

Beriicksichtigung besonders ge-
schitzter Arten und deren Lebens-
raume

- Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag

§ 1 BBodSchG

Nachhaltige Sicherung oder Wieder-
herstellung der Bodenfunktionen

- Begrenzung der Versiege-
lung

- KompensationsmafRhahmen

§ 47 ff. WHG Grundwasser ist so zu bewirtschaf- | Begrenzung der Versiege-
ten, dass eine nachteilige Verande- lung
rung seines mengenmaligen und | - Wasserdurchlassige Fla-
chemischen Zustands vermieden chenbefestigung
wird.
8 1 BImSchG Schutz von Menschen, Tieren und | - Festsetzung als Reines
TA LArm Pflanzen, Boden und Wasser, Atmo- | Wohngebiet
sphére, Kultur- und sonstige Sach-
guter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen  sowie  Vorbeugung
schadlicher Umwelteinwirkungen.
Denkmalschutzgesetz Schutz von Kultur- und Bodendenk- | Nicht betroffen.
NW malen
Tabelle 3: Berucksichtigung der in Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

(Fortsetzung)

An Fachplanen liegt der Landschaftsplan des Hochsauerlandkreises als Trager der Landschafts-
planung fir das Gebiet der Stadt Hallenberg von 2004 vor. Dort befindet sich in der Festsetzungs-
und Entwicklungskarte das Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereiches, so dass hier keine land-
schaftsplanerischen Aussagen vorhanden sind.
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,l,f« D

Abbildung 8: Landschaftsplan 2004 der Stadt Hallenberg (Festsetzungskarte)

Quellennachweis: Land NRW - Hochsauerlandkreis

1.4 Bedarf an Grund und Boden

Die gesamte GroRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans betragt rund 1,07 ha. Fir die
Wohnbebauung ist eine Flache von rund 0,7 ha vorgesehen.

15 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

GemaR § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fiir die Abwéagung erforderlich ist. Dabei dient auch die friihzeitige
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB) zur Er-
mittlung des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrad der Umweltprifung. Die zu prifen-
den Umweltbelange umfassen die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j und § 1a BauGB aufgeflihrten Belange.
Der Umfang der Umweltprifung hat sich am Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans
zu orientieren. Ziel der Umweltpriifung und somit Malistab fir deren Erforderlichkeit ist die Er-
mittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung.

Die Umweltpriifung beschrankt sich dabei auf die Bereiche, welche durch den vorliegenden Be-
bauungsplan erstmalig Giberbaut werden kénnen.

Die folgende Tabelle fasst die Priifung der Umweltbelange zusammen.
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Belang

Erheblich betrof-

fen

ja

nein

Erlauterungen

Tiere

Artenschutzrechtliche Belange sind unmit-
telbar zu bertcksichtigen. Durch das Vor-
haben kann eine erhebliche Beeintrachti-
gung verschiedener Tierarten durch Sto-
rung oder Lebensraumverlust eintreten.

Pflanzen, Biotope

Durch das Vorhaben kann eine erhebliche
Beeintrachtigung von Biotopen durch Be-
bauung eintreten.

Flache

Durch die Planung werden bislang unbe-
baute Flachen in Anspruch genommen.

Boden

Durch das Vorhaben kann es zu einem er-
hoéhten Verlust von Boden kommen.

Wasser

Durch das Vorhaben kann es zu einer Be-
eintrachtigung des Wasserhaushaltes
durch Bebauung und Versiegelung kom-
men.

Luft / Klima

Durch das Vorhaben kann es zu einer Ver-
anderung des Kleinklimas im Gebiet kom-
men.

Landschaft

Durch das Vorhaben kann es zu einer we-
sentlichen Veranderung des Orts- und
Landschaftsbhildes kommen.

Biologische Vielfalt

Auf Grund der Bebauung bislang unbe-
bauter Bereiche kann es zu einer Beein-
trachtigung der biologischen Vielfalt im
Gebiet kommen.

Erhaltungsziele und Schutz-
zweck der Natura2000-Ge-
biete

Auf Grund der direkten Nahe von Na-
tura2000-Gebieten kann eine Beeintrach-
tigung der Schutzziele nicht ausgeschlos-
sen werden.

Umweltbezogene Auswir-
kungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Durch die Ausweisung eines Reinen
Wohngebietes ist hier nicht mit Beein-
trachtigungen zu rechnen.

Umweltbezogene Auswir-
kungen auf Kulturgiter und
sonstige Sachguter

Keine Kulturdenkméler im Plangebiet be-
kannt.

Vermeidung von Emissionen
sowie sachgerechter Um-
gang mit Abféllen und Ab-
wassern

Durch die Ausweisung eines Reinen
Wohngebietes ist hier nicht mit Beein-
trachtigungen zu rechnen. Das Plangebiet
kann an das vorhandene Entsorgungsnetz
angeschlossen werden.

Tabelle 4:

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
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Belang

Erheblich betrof-

fen

ja

nein

Erlauterungen

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie sparsame und ef-
fiziente Nutzung von Energie

Zu diesen Belangen trifft der Bebauungs-
plan keine gesonderten Festsetzungen.
Hinsichtlich der Nutzung von erneuerba-
ren Energien sowie der Energieeinspa-
rung wird auf die bestehenden und zudem
stetig fortentwickelten gesetzlichen Rege-
lungen in ihrer jeweils giltigen Fassung
verwiesen.

Darstellungen von Land-
schaftsplanen sowie von
sonstigen Planen

Vgl. Kapitel 111.1.3.

Sonstige Plane (z.B. wasser-, abfall- und
immissionsschutzrechtliche Plane liegen
fir das Plangebiet nicht vor.

Erhaltung der bestmdgli-
chen Luftqualitat

Durch Rechtsverordnung (22. und 33.
BImSchV) festgelegte Immissionsgrenz-
werte liegen nach derzeitigem Kenntnis-
stand fur das Plangebiet nicht vor.

Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes

Hinsichtlich des Ubergreifenden Verhalt-
nisses zwischen Naturhaushalt, Menschen
sowie Sach- und Kulturgatern ist aufgrund
der bereits erfolgten Einschatzungen nicht
mit erheblichen Wechselwirkungen durch
die Planung zu rechnen.

Auswirkungen, die aufgrund
der Anféalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben fir schwere
Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten sind

Durch die Ausweisung eines Reinen
Wohngebietes ist hier nicht mit Beein-
trachtigungen zu rechnen.

Ereignisse aulierhalb des Gebietes des Be-
bauungsplans kénnen auf im Bebauungs-
plan vorgesehene Nutzungen in einer
Weise einwirken, dass sich diese als
schwere Unfélle oder Katastrophen dar-
stellt. Solche Einwirkungen (z.B. durch
Bahntrassen, Uberschwemmungsgefahr
etc.) liegen nicht vor. Eine Anfélligkeit,
also bestimmte nach Lage der Dinge Uber
das allgemeine (Lebens-) Risiko hinausge-
hende Wahrscheinlichkeit fur solche Un-
félle oder Katastrophen, besteht nicht.

Tabelle 4:

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Fortsetzung)
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-zu-

stands (Basisszenario)
2.1.1 Pflanzen / Biotope

Der Uberwiegende Teil der Flache wird als Grinland (3.5 - Artenreiche Mahwiese, Magerwiese, -
weide) genutzt (siehe Anlage 2). Es handelt sich dabei um bewirtschaftete Wiesen mit typischen
Arten wie Scharfer Hahnenful3, Spitzwegerich, Wiesenschaumkraut, Wiesenkerbel, Wiesenfuchs-
schwanz, Gamander-Ehrenpreis, WeiRklee, Schafgarbe, GrolRer Ampfer, Glatthafer, Wiesenbaren-
klau, Rotklee, Gewohnlicher Lowenzahn, Wiesenlabkraut, Kriechender Hahnenful3, Weidelgras,
Wolliges Honiggras, Weilles Labkraut.

Auf der Suidseite des Weges ,,Auf der Stadte“ verlauft eine fast geschlossene Hecke (7.2 - Hecke,
Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergehdlz, Gebusch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50%)
bis zum Grundstick Nr. 9. Weitere Gehdlzstrukturen finden sich am Sudrand des Gebietes sowie
innerhalb des bebauten Grundstiicks auf Flurstiick 14.

Auch auf der der Nordseite zu den angrenzenden Hausgarten befinden sich Baum- und Strauch-
gruppen (7.4 - Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumtypischen Baumarten > 50% und
Einzelbaum, Kopfbaum lebensraumtypisch), welche sich nach Westen in Richtung Wald fortset-
zen.

Die Wegeparzelle 1090 ist mit einer festen und dichten Schotterschicht versehen (1.1 - Versiegelte
Flache; Gebaude, Strallen, Wege, engfugiges Pflaster, Mauern etc.). Zu diesem Biotoptyp zéhlen
auch die bebauten Flachen (Wohnhaus, Garage) und versiegelten Nebenflachen auf dem Grund-
stuck Nr. 9.

Dort sind weiterhin eine kleine teilversiegelte Flache (1.3 - Teilversiegelte- oder unversiegelte
Betriebsflachen, wassergebundene Decken, Schotter-, Kies-, Sandflachen, Rasengitterstein, Ra-
senfugenpflaster) sowie ein kleiner Ziergartenbereich (4.3 - Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze
oder mit < 50% heimischen Geholzen) vorhanden. Der ubrige Teil des Grundsticks ist als Wiese
angelegt (3.4 - Intensivwiese, -weide, artenarm).

Abbildung 9: Blick nach Westen, Erschlie- Abbildung 10: Blick nach Stidwesten auf
Bungsweg ,Auf der Statte” die Grunlandflache
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Abbildung 11: Blick nach Westen, Zufahrt  Abbildung 12: Grunstreifen im Norden zu
zum Wohnhaus Nr. 9 den angrenzenden Wohn-
garten

2.1.2 Tiere

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung (siehe Anlage 1) wurden die Tiergruppen Vogel,
Fledermause/Saugetiere, Reptilien, Amphibien und Schmetterlinge untersucht.

Das Untersuchungsgebiet weist typische Strukturen landwirtschaftlicher, aber auch suburbaner
Lebensraume auf und ist von anthropogenen Einflissen gepragt. Folgende potenziell vorkom-
mende und planungsrelevante Vogelarten kénnten aufgrund eines potenziellen Nahrungshabitats
vom Vorhaben betroffen sein (Feldlerche, Wiesenpiper, Baumpieper, Wachtel, Wachtelkonig,
Rebhuhn, Kuckuck, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Neuntdter, Raubwiirger, Feldsperling, Feld-
schwirl, Turteltaube, Star).

Das sich auf der Vorhabenflache befindende Wohnhaus sowie weitere Gebaude im naheren Um-
kreis zur Vorhabenflache weisen teilweise Strukturen fir potenzielle Geb&audebritende Arten wie
Mehl-, Rauchschwalbe und Star auf.

Ferner konnen einige der potenziell vorkommenden und planungsrelevanten Vogelarten als po-
tenzielle Nahrungsgéste vom Vorhaben betroffen sein. Dazu zéhlen alle Brutvogel, welche neben
ihrem Bruthabitat im ndheren Umfeld auch die Vorhabenflache zur Nahrungssuche nutzen. Wei-
tere zu nennenden Arten wéaren Habicht, Sperber, Waldohreule, Uhu, Waldkauz, Rotmilan, M&au-
sebussard, Turmfalke und Wespenbussard.

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Strukturen bieten zu dem auch Moglichkeiten fir den
Nestbau typisch ubiquitarer, nicht planungsrelevanter Vogelarten. Am Rande der Vorhabenflache
sowie im Bereich des bebauten Grundstiickes finden sich einige Straucher und Baume, die fir
Amsel, Blau- und Kohlmeise, Rotkehlchen, Ringeltaube und Zaunkdnig magliche Bruthabitate bie-
ten. Bei der Erstbegehung konnten ein Nest in einer der Baumkronen festgestellt werden, ver-
mutlich von Rabenkréhe oder Elster. Weitere Nester, Baumhohlen oder Anzeichen von Bruthabi-
taten der genannten potenziell vorkommenden Brutvdgel konnten nicht festgestellt werden.

An dem sich auf der Vorhabenflache stehenden Geb&aude waren einige Nischen und Spalten zu
erkennen. Es bietet ebenfalls potenzielle Strukturen fir den Bau von Schwalbennestern.
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Ebenfalls sind einige potenziell vorkommende planungsrelevante Arten indirekt durch die Nahe
ihres Nahrungshabitat vom Vorhaben betroffen. Wechselwirkungen sind anlagebedingt durch den
Verlust des Nahrungshabitats sowie baubedingt durch erhghte Storfaktoren, wie Larm, Betrieb-
samkeit, Abfélle, etc. zu erwarten. Einige der genannten Arten finden zudem Ruhestéatten in den
Baumen und Buschen auf der Vorhabenflache

Die im Untersuchungsgebiet befindlichen Strukturen bieten aufgrund ihrer Beschaffenheiten zum
Teil potenzielle Quartiersmoglichkeiten fur Flederm&use. Die Messtischblattabfrage ergab Hin-
weise zu potenziellen Vorkommen von den Fledermausarten Nordfledermaus, Breitflligelfleder-
maus und Zwergfledermaus. Besonders der nérdliche Teil des Untersuchungsgebietes ist von
stetigen anthropogenen Einflissen gepragt. Die Vorhabenflache bietet den genannten Arten keine
Mdoglichkeit fir grollere Quartiere oder Wochenstuben. Der vorhandene Holzstapel kénnte von
einzelnen Breitfliigelfledermaus-Méannchen bezogen werden. In der Fassade des Wohnhauses fin-
den sich einige Risse und Spalten, die ebenfalls als potenzielle Tagesverstecke oder Einzelquar-
tiere aller genannten Arten in Frage kamen.

Die Messtischblattabfrage ergab einen Hinweis auf ein Vorkommen der Geburtshelferkréte (Alytes
obstetricans). Aufgrund fehlender Still- oder FlieBgewasser im Plangebiet sowie der Bewirtschaf-
tung und fehlender Lebensraumstrukturen kann eine Betroffenheit von planungsrelevanten Am-
phibienarten ausgeschlossen werden.

GemanR der Messtischblattabfrage kommt mdglicherweise die planungsrelevante Art Schlingnatter
(Coronella austriaca) vor. Aufgrund fehlender Lebensraumstrukturen wie fur die Art typische,
lockere und trockene Sandbdden oder besonnte Hanglagen kann ein Vorkommen dieser Art aus
gutachterlicher Sicht ausgeschlossen werden.

GemaR der Messtischblattabfrage kommt mdglicherweise die planungsrelevante Art Nachtkerzen-
schwarmer (Proserpinus proserpina) vor. Die Vegetation im Plangebiet bietet der genannten Art
jedoch kein geeignetes Habitat. Es fehlen die entsprechenden Nahrungspflanzenarten, auf die die
Art spezialisiert ist. Die Bewirtschaftung der Flache wirkt sich ebenfalls negativ auf das Vorkom-
men der Art aus.

2.1.3 Boden

Die Bodenkarte 1:5.000 zur landwirtschaftlichen Standorterkundung des Geologischen Dienstes
NRW zeigt fir das Eingriffsgebiet Braunerden (vgl. Abbildung 13).

Die Braunerden weisen folgende Eigenschaften auf:

Bodeneinheit B31: Braunerde (B), oberste Bodenartenschicht tonig-
schluffig (3), bis 3 dm méchtig (1)

Bodenartenschichtung bis 1 - 3 dm: sandig-lehmiger Schluff, mittel steinig-grusig
bis 7 - 8 dm: schluffiger Lehm, teils toniger Lehm, sehr
stark bis extrem steinig-grusig

bis 8 - 9 dm: Grauwacke und Tonstein
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Abbildung 13: Bodentypen im Eingriffsgebiet (Quelle: Geologischer Dienst NRW)

Ausgangsgestein

FlieRerde Uber FlieRerde, Basislage Uber Tonstein und Grau-

wacke
Staunasse staunassefrei
Grundwasser grundwasserfrei, > 20 dm Tiefe
Schutzwirdigkeit keine Uber das normale Maf3 hinausgehende Funktionserful-

lung

Verdichtungsempfindlichkeit

mittlere Verdichtungsempfindlichkeit

Durchwurzelbarkeit

tiefgriindig (7 bis 12 dm)

Verfiigbares Bodenwasser

geringe nutzbare Feldkapazitat

Erodierbarkeit des Oberbodens

K-Faktor: 0,3 (hoch: 0,3 bis 0,5)

Nutzbare Feldkapazitat

52 mm (gering: 25 bis 75 mm)

Denitrifikationspaotenzial

sehr gering: bis 10 kg NO3-N / (ha * a)

Versickerungseignung

ungeeignet, zu flachgriindig (Lockergestein unter 1 m
machtig)

Altablagerungen und Altstandorte sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Die zustéandigen
Behdrden haben im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung hierzu keine weiteren Informationen
geliefert.
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2.1.4 Wasser

Hydrogeologisch liegt das Plangebiet in einem Bereich mit Kulm-Grauwacke, Kulm- und Namur-
Tonschiefer (Festgestein, Klufthohlraum) im Untergrund. Die Durchléssigkeit des oberen Grund-
wasserleiters ist sehr gering.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind keine Flie3- oder Stillgewasser vorahnden.
Auch sind keine Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete betroffen.
Die Starkregenereigniskarte gibt flir das Plangebiet keine Hinweise.

Grundwasserdaten liegen fiir das Gebiet nicht vor.

2.1.5 Klima

Lokalklimatisch besitzt das Plangebiet eine Bedeutung als Flache fur Entstehung und Transport
von Kalt- und Frischluft fir die Umgebung. Auf den Grinlandflachen ist ein hoher Kaltluftvolu-
menstrom vorhanden. Die nachstgelegene, dauerhaft genutzte Wohnbebauung, die von entspre-
chenden Frischluftstromen profitiert, sind die ndrdlich und dstlich angrenzenden Wohngebiete
LAuf der Statte” und ,Bergstralie”.

Bioklimatisch liegt der Geltungsbereich in einem Gebiet mit seltener Warmebelastung aber ver-
mehrten Kaltereizen. Die durchschnittliche Anzahl an Tagen mit Kéltereizen im Jahr liegt bei 15
bis 22 Tagen, die durchschnittliche Anzahl an Tagen mit Warmebelastung im Jahr liegt bei nur
bis zu 2 Tagen.

Die thermische Belastung ist auf den offenen Griinlandflachen stark (PET >35 bis 41 °C), auf den
bebauten Flachen nordlich und dstlich strak bis maRig (PET >29 bis 35 °C).

Insgesamt besitzt der fir die Bebauung vorgesehene Bereich eine geringe thermische Ausgleichs-
funktion.

2.1.6 Landschaft/ Erholung

Das Landschaftshild des Plangebietes wird vor allem durch die offene Landschaft mit Grinland
und eingestreuten Gehélz- und Heckenstrukturen gekennzeichnet. Im Norden und Osten grenzt
die bereits Ende der 70er-Jahre entstandene Wohnbebauung ,Langeloh” an. Das bestehende
Wohnhaus Nr. 9 liegt derzeit abseits von der bestehenden Bebauung. Der Weg ,,Auf der Statte“
wird von Erholungssuchenden und Bewohnenden des Baugebietes als Spazierweg genutzt. In-
nerhalb der Grinlandflachen im Geltungsbereich sind ansonsten keine Wegeverbindungen vor-
handen.

Um das Plangebiet herum fiihrt der beschilderte Wanderweg H 5 (Hallenberger Wanderrausch).

2.1.7 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Lebensrdaumen und Lebensgemeinschaften, an Ar-
ten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Art. Sie gilt als eine der Grundvoraussetzungen fur
die Stabilitat der weltweiten Okosysteme.
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Eine hohe genetische Vielfalt ist Voraussetzung fiir die Anpassung der Arten, z.B. an sich insbe-
sondere durch den Menschen rapide verdndernde Umweltbedingungen und - letztendlich - fur die
weitere Evolution.

Die Biotoptypenkartierung sowie die faunistische Bestandskartierung zeigen, dass die biologische
Vielfalt im Eingriffsgebiet selbst auf Grund der vorhandenen Biotopausstattung insgesamt als mit-
tel zu bewerten ist.

2.2 Ubersicht tber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die landwirtschaftlichen Flachen wie bisher bewirt-
schaftet werden. Die Boden wirden ihre Funktionserfullung v.a. hinsichtlich der Bodenfunktion
~Lebensraum fiur Pflanzen“ (Ertragspotenzial), der ,Funktion des Bodens im Wasserhaushalt*
(Wasserspeicherféahigkeit) sowie der ,,Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbau-
medium* (Nitratriickhaltevermdgen) weiter austiben.

Insgesamt kédme es bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht zu einer wesentlichen Veréanderung
des derzeitigen Umweltzustands.

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung
der Planung

Im Folgenden werden die mit den Festsetzungen und Regelungen des Bebauungsplans verbun-
denen Umweltauswirkungen schutzgutbezogen beschrieben und bewertet. Die Untersu-
chungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich an den Festsetzungen des Bebauungsplans. Ge-
praft wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die
Umweltbelange entstehen kdnnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im
Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kénnen. Hierzu werden verninftiger-
weise regelmaflig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch auRergewdhnliche und nicht
vorhersehbare Ereignisse.

3.1 Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschliel3lich Abrissarbeiten

Auswirkungen auf den Umweltzustand infolge des Baus beschranken sich im Wesentlichen auf
die tblichen voriibergehenden Emissionen (insbesondere Larm, Staubentwicklung) wéahrend der
Bauzeit. Diese sind zu vernachlassigen, da die Bauphase zeitlich und rdumlich beschrankt ist.

Im Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange sind Auswirkungen wéhrend der Bauphase und
eventueller Abrissarbeiten von Belang, welche durch Malinahmen minimiert werden.

Abrissarbeiten sind derzeit nicht vorgesehen. Die Auswirkungen infolge des Vorhandenseins der
geplanten Vorhaben sind im folgenden Kapitel aufgefihrt.
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3.2 Auswirkungen infolge der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

3.2.1 Pflanzen / Biotope

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Inanspruchnahme der vorhandenen Biotop-
strukturen (Gehdlzstreifen, Grinland). Die genannten Biotopstrukturen gehen somit auch als Le-
bensraum, insbesondere fur Vdgel, verloren.

Die Griunlandflachen werden teilweise bebaut und ansonsten in gértnerisch gepflegte Flachen
umgewandelt. Dier Verlust der Gehdlzstruktur entlang der Strale ,Auf der Statte” wird durch
Festsetzung einer durchgangigen 5 m breiten Neuanapflanzung auf den zukiinftigen Baugrund-
stiicken kompensiert.

322 Tiere

Im Rahmen der Artenschutzprifung (Anlage 1) wurde hinsichtlich der Tiergruppe der Vogel fest-
gestellt, dass auf Grund fehlender Anzeichen von Brutnachweisen planungsrelevanter Arten, die
homogene Landschaft (im Umkreis finden sich zahlreiche weitere, teils besser geeignete Brutha-
bitate) sowie das kleinrdumige Planvorhaben (es werden lediglich 0,7 ha bislang unbebauter
Grundsticksflache in Anspruch genommen und keine Biotopstrukturen hoher Schutzwirdigkeit
entfernt) lassen zu dem Schluss kommen, dass die lokalen Populationen der Arten nicht durch
die Durchfuihrung des Vorhabens beeintrachtigt werden. Es sind allerdings spezifische Vermei-
dungsmafnahmen durchzufiihren, um keine Verbotstatbestadnde nach § 44 | BNatSchG auszul6-
sen.

Ebenfalls sind einige potenziell vorkommende planungsrelevante Vogelarten indirekt durch die
Nahe ihres Nahrungshabitat vom Vorhaben betroffen. Wechselwirkungen sind anlagebedingt
durch den Verlust des Nahrungshabitats sowie baubedingt durch erhgéhte Storfaktoren, wie Larm,
Betriebsamkeit, Abfalle, etc. zu erwarten. Da die geplante Ansiedlung des neuen Wohngebietes
direkt an bereits bestehende Siedlungsstrukturen angrenzt und die Flache als Grinflache bewirt-
schaftet wird, kann von einer geringen Betroffenheit der Arten hinsichtlich ihres Nahrungshabita-
tes ausgegangen werden. Im Umkreis finden sich viele weitere landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen, die als Ausweichhabitate zur Nahrungssuche dienen kdénnen. Daher sind die bau- und an-
lagebedingten Wirkfaktoren der Vorhabenverwirklichung in Bezug auf planungsrelevante Vogel-
arten nicht dazu geeignet, Verbotstatbestande nach § 44 | BNatSchG auszuldsen.

Durch den Baubetrieb konnte es auch grundsatzlich zu Stdrungen von nicht planungsrelevanten,
ubiquitaren Vogelarten in ihrem Fortpflanzungshabitat sowie zu einem Lebensraumverlust dieser
Arten kommen. Betroffen sind hier vor allem typische Gartenvigel. Die Abfrage des Fundortka-
taster @LINFOS des LANUVs verwies auf ein Vorkommen von Sumpfrohrsanger, Klappergrasmu-
cke, Moénchsgrasmiicke, Dorngrasmiicke, Gartengrasmiicke. Die geplante Neubausiedlung
schliel3t Verluste von Grunflachen und Baum- und Strauchvegetation auf der Vorhabenflache mit
ein, aber auch eine Neupflanzung.
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Bezuglich Fledermause wurde festgestellt, dass das Plangebiet keine Mdglichkeit fir groRere
Quartiere oder Wochenstuben bietet. Ein vorhandener Holzstapel kénnte von einzelnen Breitfli-
gelfledermaus-Mannchen bezogen werden. In der Fassade des Gebaudes Nr. 9 finden sich einige
Risse und Spalten, die ebenfalls als potenzielle Tagesverstecke oder Einzelquartiere aller genann-
ten Arten in Frage kédmen. Die Landschaft im Untersuchungsgebiet stellt zudem fur Fledermause
ein Nahrungshabitat dar. Es finden sich Walder, Waldréander und -Lichtungen, Offenland Bereiche
sowie Leitlinien entlang von StralRenlaternen. Ein essenzielles Nahrungshabitat stellt das Plange-
biet allerdings nicht dar, da in der Umgebung weitere, teils besser geeignete Strukturen fir die
Nahrungssuche bereitstehen.

Die Uber geraume Zeit andauernden Baumalinahmen kdnnen zudem Fledermause in ihrem Jagd-
und Uberwinterungshabitat durch Larm und Licht erheblich stéren. Bei Beriicksichtigung von Ver-
meidungsmaflnahmen kdnnen baubedingte Wirkfaktoren jedoch auf ein nicht erhebliches MaR
reduziert werden. Das Vorhaben ist gemalf: der Vorprifung in Bezug auf Fledermause nicht dazu
geeignet, Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG auszul6sen.

Eine Betroffenheit von planungsrelevanten Amphibienarten sowie Verbotstatbestande nach § 44
I BNatSchG, welche durch das Vorhaben ausgeldst werden kdnnen, kénnen aus gutachterlicher
Sicht ausgeschlossen werden.

Das Vorhaben ist zudem auf planungsrelevante Reptilienarten bezogen nicht dazu geeignet, Ver-
botstatbestéande nach 8§ 44 | BNatSchG auszultsen.

Die Vegetation auf der Vorhabenflache bietet der planungsrelevanten Art Nachtkerzenschwarmer
(Proserpinus proserpina) kein geeignetes Habitat. Es fehlen die entsprechenden Nahrungspflan-
zenarten, auf die die Art spezialisiert ist. Die Bewirtschaftung der Flache wirkt sich ebenfalls ne-
gativ auf das Vorkommen der Art aus. Das Vorhaben ist daher auf planungsrelevante Schmetter-
lingsarten bezogen nicht dazu geeignet, Verbotstatbestande nach 8§ 44 | BNatSchG auszultsen.

In der Gesamtbetrachtung von Artvorkommen nach Aktenlage, Habitatanalyse vor Ort und Ana-
lyse der Habitatsanspriiche der jeweiligen Arten ist nach derzeitigem Wissensstand der Forschung
die Durchfuhrung des geplanten Vorhabens, insbesondere, aber nicht nur, durch die langerfristi-
gen, baubedingten Wirkfaktoren dazu geeignet, artenschutzrechtliche Verbotstatbestande in
Form von erheblichen Stérungen bei den betroffenen Arten in den Fortpflanzungs-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten auszulésen. Die Einhaltung der Vermeidungsmalinahmen kann
diese reduzieren, sodass das Vorhaben — nach derzeitigem Untersuchungsstand — keine Verbots-
tatbestdnde gem. § 44 | BNatSchG auslost. Eine vertiefende Art-fur-Art-Analyse und Prifung der
Verbotstatbestdnde im Rahmen der zweiten Stufe der Artenschutzpriifung ist nicht erforderlich.

3.2.3 Boden

Durch die Planung werden bislang unversiegelte Boden durch Bebauung in Anspruch genommen.

Entscheidend bei der Versiegelung offener Bdden ist der Verlust der (im Hinblick auf das Grund-
wasser) wichtigen Funktion der Boden als Filter von Schadstoffen, der Verlust der Speicherfunk-
tion der Boden fur Niederschlagswasser sowie die Funktion der Béden als Standort fiir Lebens-
raume fur Pflanzen und Tiere, die ebenfalls nicht mehr erfillt werden kann.
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Insgesamt ergibt sich im Eingriffsgebiet folgende Neuversiegelung:

Wohnbauflache (8.203 m2 x GRZ 0,3) 2.461 m?
Max. mogliche Uberschreitung GRZ bis 0,45 1.050 m2
Verkehrsflachen (Ausbau) 450 m2
Abzgl. Bestand Grundstiick Nr. 9 - 409 m2
Summe 3.552 m2

Somit erfolgt durch die Planung auf ca. 0,36 ha Flache ein vollstandiger Verlust der Bodenfunkti-
onen. Der Eingriff in den Bodenhaushalt kann nicht vollstdndig kompensiert werden, da keine
Flachen zur Verfiigung stehen. Es erfolgt daher eine Eingriffsminimierung durch verschieden Fest-
setzungen (vgl. Kapitel 4.1).

3.2.4 Wasser

Die geplante Bebauung im Plangebiet fihrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungs-
rate sowie zu einer Beschleunigung des Gebietsabflusses. Daher werden im Bebauungsplan ent-
sprechende Minimierungsmalinahmen festgesetzt.

325 Luft/Klima

Derzeit offene Flachen werden versiegelt, die frischluftproduzierenden Grinlandflachen gehen
verloren. Durch die Bebauung werden die kleinklimatischen Verhaltnisse hin zu einem siedlungs-
gepragten Klima verandert.

Bauwerke und ihre befestigten AuRenanlagen, Parkplatze und ErschlieBungswege wirken auf
Grund ihrer Warmekapazitat als nachtliche Aufheizungsflachen und mindern so die klimadkologi-
sche Ausgleichsleistung nachtlicher Kaltluftfltisse. Die kleinklimatischen Auswirkungen bleiben je-
doch auf das Plangebiet selbst beschrankt. Die Frischluftzufuhr zu den ndrdlich und dstlich an-
grenzenden Wohngebieten wird auf Grund der lockeren Bebauung nur geringfligig beeintrachtigt.

Zur Eingriffsminimierung werden fir die Begrinung der Grundstiicke standortgerechte, einheimi-
sche Geholze vorgeschrieben, die eine Ein- und Durchgrinung der zukiinftigen Siedlungsflachen
bewirken. Dartiber hinaus wirken sich einige Festsetzungen des Bebauungsplans giinstig auf den
Klimahaushalt aus (Erhaltung und Pflanzung von Gehdlzen, nicht Gberbaubare Grundstticksfla-
chen, Dachbegrinung von Nebenanlagen).

3.2.6 Landschaft / Erholung

Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild erfolgt — analog zur bereits vorhandenen
Bebauung - eine Begrenzung der zuldssigen Gebaudehdhen, wodurch die visuelle Beeintrachti-
gung reduziert wird. Die Einsehbarkeit des Wohngebietes von den stdlich verlaufenden Wegen
aus wird durch die Begrenzung der Hohenlage vermindert.

Die vorgesehene Eingrinung mit hochstdmmigen Laubgehélzen dient der Einbindung der zukinf-
tigen Bebauung in die Landschatft.
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3.2.7 Biologische Vielfalt

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Abnahme der biologischen Vielfalt im Gebiet,
da Grinland- und Geholzflachen verloren gehen. Die festgesetzten KompensationsmalRnahmen
kénnen im Gebiet selbst jedoch nur zu einer Eingriffsminimierung fuhren.

4. Beschreibung der geplanten MalRnahmen, mit denen festgestellte er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, ver-
ringert oder soweit moglich ausgeglichen werden mit ggf. geplanten
UberwachungsmaBRnahmen

4.1 Uberblick tiber die festgesetzten MalRnahmen
Die Belange von Natur- und Landschaftsschutz werden im Rahmen der Planung zunéchst durch
Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen bericksichtigt.

Die festgesetzten MalRnahmen zielen in erster Linie zun&chst auf eine mdglichst umfassende Ver-
meidung und/oder Minimierung der absehbaren Beeintrachtigungen ab:

Bodenschutz

e Beschrankung der GRZ (auf 0,3)
e Wasserdurchlassige Flachenbefestigungen
e Begrinung von Nebengebduden

Wasserhaushalt

e Gemall Entwasserungskonzept (erfolgt zum Entwurf)
e Begrinung von Nebengebduden

Klimaschutz

e Begrinung von Nebengebéuden
e Pflanzungen von Baumen und Strauchern
e Ausschluss von Schottergéarten

Landschaftsbild

e Beschrankung der Gebdudehthen
e Begrinung von Nebengeb&uden
e Pflanzungen von Baumen und Strauchern

Arten- und Biotopschutz

e Begrinung von Nebengeb&uden

e Pflanzungen von Baumen und Strauchern
e Beschrankung von Rodungszeiten

e Schutz von Tieren wahrend der Bauzeit
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e Festsetzung zur Lichtvermeidung
e Festsetzung zur Gestaltung von Glasfassaden
e Durchgangigkeit fur Kleinsduger (Zaunabstand zum Boden).

4.2 Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind gemal Artenschutzprifung (An-
lage 2) folgende MaRnahme erforderlich:

1. Bauzeitenbeschrankung: Eine notwendige Rodung von betroffener Strauch- und Baumvegeta-
tion darf ausschlie8lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar (vgl. 8 39 V Nr. 2
BNatSchG) erfolgen.

2. Werden wahrend der Bauarbeiten Tiere angetroffen, die nicht selbsténdig fliichten, missen
die Arbeiten vorlaufig eingestellt werden. Die Tiere sind vor Fortsetzung der Arbeiten durch
eine fachkundige Person zu bergen und an einen sicheren Ort zu verbringen.

3. Fledermausschutz: Unmittelbar vor Ausfuhrung der Arbeiten auf dem Grundstick "Auf der
Statte 9" sind relevante Geb&udeteile (v.a. Keller, Dachboden, Nischen und Spalten im Mauer-
werk, Dach- und AuRenwandfassade) sowie der sich dort befindende Holzstapel durch eine
Umweltbaubegleitung oder eine sonstige fachkundige Person zu Uberprifen, um sicherzustel-
len, dass keine geschitzten Tierarten anwesend sind und durch die Bauarbeiten Gefahr laufen,
verletzt oder getotet zu werden. Zur nachhaltigen Sicherung der lokalen Fledermauspopulation
mit oder ohne Geb&udebezug sollten an den Neubauten kiinstliche und artgerechte Quartiere
in Form von entsprechenden Fledermauskésten installiert und dauerhaft erhalten werden.

4. Um visuelle Stérwirkungen auf Flederm&use zu vermeiden, missen an den Neubauten direkt
oder stark indirekt nach oben strahlende Lichter mit kaltweiem Licht (Wellenlangen unter 540
nm bzw. >3000 K) vermieden werden und Lichtquellen so installiert werden, dass keine Ab-
strahlung nach oben oder in Richtung der Vegetation erfolgt (etwa durch gezielte Abschirmung
der Lichtquelle oder Verwendung von Planflachenlichtquellen mit horizontaler Ausrichtung der
Lichtaustrittsflachen. Das Beleuchtungskonzept sollte sich insgesamt nach den Vorgaben von
Geiger et al. [2007] richten (vgl. auch Azam et al. 2015).

5. Vogelfreundliche Fassade: An Gebauden der neuen Wohnbausiedlung ist darauf zu achten, ein
vogelfreundliches Fassadenkonzept umzusetzen, sofern es zu einer grofR3flachigen Fassaden-
bebauung kommt. Als Richtlinie kann dabei die Publikation ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht* vom Ministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Bran-
denburg dienen. Die Einzelheiten sind durch die UNB des Hochsauerlandkreises oder durch
entsprechend fachkundige Personen in Zusammenarbeit mit den Architekt*innen / der Bau-
herrschaft auszuarbeiten.

6. Baumaschinen, Materialien (z.B. Dachziegel) und Baustelleneinrichtungen (z.B. Container) dir-
fen nur auf der Vorhabenflache oder bereits verdichteten Flachen gelagert werden. Ein Aus-
weichen wegen Platzmangel in Biotope aul3erhalb dieser Flache ist zum Schutz potenziell vor-
kommender Tierarten verboten.

Diese MaRnahmen wurden als Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in den Bebauungs-
plan Gbernommen.
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4.3 Bodenschutz

Zur Minimierung des Eingriffs in den Bodenhaushalt sind zunéchst einige gesetzliche Grundlagen
zu nennen, welch unmittelbar gelten. So ist gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) Niederschlagswasser vorrangig ortsnah zu versickern oder zu verrieseln.

Der Schutz des Mutterbodens ist in § 202 BauGBL1 rechtlich gesichert, zudem ergeben sich aus
den gesetzlichen Regelungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der Bundesbo-
denschutz-Verordnung (BBodSchV) sowie aus technischen Regelwerken (z.B. DIN 19 731, DIN
18 919, TR-LAGA) Anforderungen an den Bodenschutz.

Eine Minderungsmafnahme sind Dachbegriinungen, da sie je nach Mé&chtigkeit und Eigenschaften
in geringem Umfang Bodenfunktionen ersetzen kdnnen. Durch Wasserspeicherung und Biomasse-
bildung kénnen die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen im Naturhaushalt gemindert wer-
den. Aus stadtebaulichen Grinden (Gestaltung der Dachlandschaft) wird im Bebauungsplan nur
die Begriinung von Nebenanlagen festgesetzt.

Eine wesentliche Vermeidungs-/Minderungsmalinahme ist die Lenkung der Flacheninanspruch-
nahme auf Boden mit geringerem Funktionserfillungsgrad. Die beanspruchten Bdden besitzen
einen mittleren Funktionserfillungsgrad.

Weitere bodenbezogene Minderungsmalinahmen kdnnen wéhrend der Bauphase getroffen wer-
den. Diese kdnnen im Bebauungsplan zwar nicht festgesetzt werden, sind aber zum Teil im Zuge
einer ordnungsgemalien Bauausfiihrung auf Grund geltender technischer Regelwerke ohnehin zu
bertcksichtigen bzw. kénnen z. B. Uber 6ffentlich-rechtliche Vertrage und Erschlielfungsmafnah-
men fur den Bauherrn verbindlich festgelegt werden:

- sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),

- fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

- Art und Qualitat der Verfullmaterialien,

- Verwendung von Baggermatten bei verdichtungsempfindlichen Béden und Bdden mit einem
hohen Funktionserfillungsgrad (alle Flachen),

- Errichtung von Bauz&unen, um besonders empfindliche Béden vor dem Befahren und ggf. vor
Verunreinigungen wahrend der Bauphase zu schitzen,

- Berucksichtigung der Witterung beim Befahren von Boden,

- Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbo-
dens,

- Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Bo-
den bzw. in Bereichen mit geplanter Versiegelung,

- Inanspruchnahme einer bodenkundlichen Baubegleitung.

~Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verande-
rungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schiitzen.”
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Weitere allgemeine AusgleichsmaRnahmen zum Bodenschutz sind:

Erosionsschutz durch Nutzungsénderung oder Etablierung und Erhaltung dauerhaft bodenbe-

deckender Vegetation auf erosionsgeschadigten Boden
Verbesserung des Wasseraufnahmevermogens

Konservierende Bodenbearbeitung

Produktionsintegrierte Malinahmen kénnen ebenfalls herangezogen werden, z. B.: Nutzungs-

extensivierung, Nutzungsanderung, Entwicklung von Brache-/Randstreifen, Kalkung

Wiederherstellung nattrlicher Standorte, z.B. durch Wiederverndssung, Renaturierung und Re-

kultivierung von Bdden

MaRRnahmen zur Bodenverbesserung, z.B. Malinahmen zur Vermeidung von Stoffeintrdgen an

anderer Stelle, Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Bodenlockerung, Bodenstruktur-ver-

besserung.

4.4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes (1,7 ha). Im Bestand ergibt dies folgende Bilanzierung:

Code | Biotoptyp Flache | Biotop- Wert-
[mZ2] wert | punkte
1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, StraBen, Wege, 1297 0 0
engfugiges Pflaster, Mauern etc.) '
1.3 Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsflachen,
(wassergebundene Decken, Schotter-, Kies-, Sand- 39 1 39
flachen) Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster
3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm 1.133 3 3.399
3.5 Artenreiche Méhwiese, Magerwiese, -weide 6.109 6 36.654
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50%
. ; 81 2 162
heimischen Gehdlzen
7.2 Hecke, Wallhecke, Gehdblzstreifen, Ufergehélz, Ge-
. 1.360 5 6.800
bisch
7.4 Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumty-
pischen Baumarten = 50% und Einzelbaum, Kopf- 733 5 3.665
baum lebensraumtypisch
Summe 10.752 50.719
Tabelle 6: Bewertung des Bestandes
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Code | Biotoptyp Flache | Biotop- Wert-
[mZ2] wert | punkte
1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, StraBen, Wege,
engfugiges Pflaster, Mauern etc.) 2.911 0 0
1.3 Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsflachen,
(wassergebundene Decken, Schotter-, Kies-, Sand- 1.050 1 1.050
flachen) Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster
3.8 Obstwiese (bis 30 Jahre) 800 6 4.800
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50%
heimischen Gehdolzen 4.086 2 8.172
7.2 Hecke, Wallhecke, Gehdblzstreifen, Ufergehélz, Ge-
blsch (777 m2 neu) 1172 > >-860
7.4 Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumty-
pischen Baumarten = 50% und Einzelbaum, Kopf- 733 5 3.665
baum lebensraumtypisch
Summe 10.752 23.547
Tabelle 7: Bewertung der Planung
Insgesamt ergibt sich somit ein Defizit von 27.172 Punkten.

Das Defizit wird iiber die Okokonto-MaRnahme O_HA-010 (Auf dem Pflanzenberg, Braunshausen)
kompensiert.

Die genannte MalRnahme ist insgesamt mit 43.400 Punkten bewertet, so dass ausreichend Punkte
zur Verfigung stehen.
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45 Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Folgende Verfahren wurden im Rahmen der Umweltprifung angewendet:
B Erfassung des Tierinventars durch mehrmalige Begehung des Plangebiets (s. auch Anlage 1)
B Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, sons-
tige technische Liicken oder fehlende Kenntnisse bei der Zusammenstellung des abwagungsrele-
vanten Materials wurden nicht festgestellt. Die verfligbaren Unterlagen reichen aus, um die Aus-
wirkungen auf die Schutzguter im Hinblick auf eine sachgerechte Abwagung ermitteln, beschrei-
ben und bewerten zu kdnnen.

4.6 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

GemaR § 4c BauGB soll die Kommune Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergese-
hene Umweltauswirkungen infolge der Durchfihrung ihrer Planung eintreten. Dies dient im We-
sentlichen der frithzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete Gegen-
maflinahmen Abhilfe zu schaffen.

Gemal § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten zudem die Behtrden die Kommune, wenn nach den ihnen
vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung der Planung erhebliche, insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Hinsichtlich Zeitpunkt und Umfang des
Monitorings gibt es keine gesetzlichen Vorgaben, auch sind Art und Umfang der Uberwachung
nicht festgelegt.

In der Praxis sind insbesondere kleinere Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung
im Wesentlichen auf die Informationen der Fachbehtrden angewiesen. Von grundlegender Be-
deutung ist insoweit die in § 4 Abs. 3 BauGB festgelegte Informationspflicht der Behdrden.

Da von der Planung voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ausgehen, sind unter Be-
achtung der getroffenen Regelungen und Festsetzungen gesonderte Monitoringmalinahmen er-
forderlich.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden sollen folgende UberwachungsmaRnahmen durchgefiihrt wer-
den:

- Kontrolle der Wirksamkeit der bauzeitlichen MinderungsmaflRnahmen durch regelméaRige Orts-
termine der bodenkundlichen Baubegleitung wahrend der Bauphase,

- Kontrolle der Wirksamkeit der MinderungsmaflRinahme Dachbegriinung durch Ortstermine,

- Uberpriifung, ob verbleibende Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden aufgrund von
Schwierigkeiten bei der Durchfiihrung oder aufgrund einer eingeschrankten Wirksamkeit von
Minimierung- und AusgleichsmalRhahmen entstanden sind.

Weiterhin sollen folgende UberwachungsmaRnahmen durchgefiihrt werden:
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Zeitpunkt Monitoringaufgabe

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Baumal- | - Entsprechen die Bauantrage den Festsetzun-
nahmen gen des Bebauungsplans?

- Werden die im Bebauungsplan festgesetzten
MalRnahmen beziglich der offentlichen Stra-
Renflachen im Rahmen der Ausschreibung ein-
gehalten?

Nach Beendigung der Erschliefungs- und | - Prifung, ob die Vorhaben gemal den Festset-
Baumafnahmen zungen des Bebauungsplans und der Bauan-
trage ordnungsgemaR erstellt worden sind

Wiederkehrende MaRnahmen nach Errich- | - Wirksamkeitskontrolle der artenschutzrechtli-
tung des Baugebietes chen Malinahmen

3 Jahre nach vollstandiger Errichtung des Baugebietes:

= Neubewertung der Umweltbelange unter Beriicksichtigung der im Monitoring erlangten Er-
kenntnisse

= Evtl. Bestimmung ergdnzender Malinahmen

Tabelle 8: Monitoringmaflinahmen

4.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zur Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la BauGB
wurde gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden.

Die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Langeloh” ist auf Grund der Rahmenbedingungen
(Darstellung im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache, vorhandener ErschlieBungsweg) stad-
tebaulich sinnvoll. Hierdurch erfolgt die SchlieRung einer Bauliicke zwischen der Bebauung in der
Bergstrale und dem Wohnhaus ,,Auf der Statte 9“ sowie die Abrundung der Ortslage. Somit kon-
nen 5 neue Baugrundstiicke fur die einheimische Bevdlkerung bereitgestellt werden.

Die gesamte GroRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans betragt rund 1,07 ha. Fir die
Wohnbebauung ist eine Flache von rund 0,7 ha vorgesehen.

Der Uberwiegende Teil der Flache wird derzeit als Griinland genutzt. Auf der Stidseite des Weges
LAuf der Stadte” verlauft eine fast geschlossene Hecke. Weitere Gehélzstrukturen finden sich am
Stdrand des Gebietes sowie innerhalb des bebauten Grundstticks auf Flurstiick 14. Auch auf der
der Nordseite zu den angrenzenden Hausgarten befinden sich Baum- und Strauchgruppen, wel-
che sich nach Westen in Richtung Wald fortsetzen. Die Wegeparzelle 1090 ist mit einer festen
und dichten Schotterschicht versehen. Zu diesem Biotoptyp z&hlen auch die bebauten Flachen
(Wohnhaus, Garage) und versiegelten Nebenflachen auf dem Grundsttick Nr. 9. Dort sind weiter-
hin eine kleine teilversiegelte Flache sowie ein kleiner Ziergartenbereich vorhanden. Der tbrige
Teil des Grundstucks ist als Wiese angelegt.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prufung wurden die Tiergruppen Vogel, Flederméause/S&au-
getiere, Reptilien, Amphibien und Schmetterlinge untersucht.
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Das Untersuchungsgebiet weist typische Strukturen landwirtschaftlicher, aber auch suburbaner
Lebensrdume auf und ist von anthropogenen Einfllissen gepréagt. Das sich auf der Vorhabenflache
befindende Wohnhaus sowie weitere Gebaude im naheren Umkreis zur Vorhabenflache weisen
teilweise Strukturen fir potenzielle Geb&audebritende Arten. Ferner kdnnen einige der potenziell
vorkommenden und planungsrelevanten Vogelarten als potenzielle Nahrungsgéste vom Vorhaben
betroffen sein. Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Strukturen bieten zu dem auch M&g-
lichkeiten fur den Nestbau typisch ubiquitérer, nicht planungsrelevanter Vogelarten. An dem sich
auf der Vorhabenflache stehenden Geb&ude waren einige Nischen und Spalten zu erkennen. Es
bietet ebenfalls potenzielle Strukturen fir den Bau von Schwalbennestern.

Die im Untersuchungsgebiet befindlichen Strukturen bieten aufgrund ihrer Beschaffenheiten zum
Teil potenzielle Quartiersmdglichkeiten fur Fledermause. Die Vorhabenflache bietet jedoch keine
Mdoglichkeit fiir groRere Quartiere oder Wochenstuben.

Aufgrund fehlender Still- oder FlieRgewasser im Plangebiet sowie der Bewirtschaftung und feh-
lender Lebensraumstrukturen kann eine Betroffenheit von planungsrelevanten Amphibienarten
ausgeschlossen werden.

Die Bodenkarte 1:5.000 zur landwirtschaftlichen Standorterkundung des Geologischen Dienstes
NRW zeigt fur das Eingriffsgebiet ein Vorkommen von Braunerden. Altablagerungen und Altstand-
orte sind innerhalb des Plangebietes derzeit nicht bekannt.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind keine Fliel3- oder Stillgewasser vorahnden. Auch sind
keine Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete betroffen. Die Starkregenereigniskarte gibt
fir das Plangebiet keine Hinweise. Grundwasserdaten liegen fiir das Gebiet nicht vor.

Lokalklimatisch besitzt das Plangebiet eine Bedeutung als Flache fur Entstehung und Transport
von Kalt- und Frischluft fir die Umgebung. Auf den Grinlandflachen ist ein hoher Kaltluftvolu-
menstrom vorhanden. Die ndchstgelegene, dauerhaft genutzte Wohnbebauung, die von entspre-
chenden Frischluftstromen profitiert, sind die ndrdlich und dstlich angrenzenden Wohngebiete
LAuf der Statte” und ,Bergstralie”.

Das Landschaftshild des Plangebietes wird vor allem durch die offene Landschaft mit Grinland
und eingestreuten Gehélz- und Heckenstrukturen gekennzeichnet. Im Norden und Osten grenzt
die bereits Ende der 70er-Jahre entstandene Wohnbebauung ,Langeloh” an. Das bestehende
Wohnhaus Nr. 9 liegt derzeit abseits von der bestehenden Bebauung. Der Weg ,,Auf der Statte“
wird von Erholungssuchenden und Bewohnenden des Baugebietes als Spazierweg genutzt. In-
nerhalb der Grinlandflachen im Geltungsbereich sind ansonsten keine Wegeverbindungen vor-
handen. Um das Plangebiet herum fihrt der beschilderte Wanderweg H 5 (Hallenberger Wander-
rausch).

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die landwirtschaftlichen Flachen wie bisher bewirt-
schaftet werden. Die Boden wirden ihre Funktionserfullung v.a. hinsichtlich der Bodenfunktion
sLebensraum fiur Pflanzen“ (Ertragspotenzial), der ,Funktion des Bodens im Wasserhaushalt*
(Wasserspeicherféahigkeit) sowie der ,,Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbau-
medium*® (Nitratriickhaltevermégen) weiter ausiiben. Insgesamt kdme es bei Nichtdurchfiihrung
der Planung nicht zu einer wesentlichen Veranderung des derzeitigen Umweltzustands.
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Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Inanspruchnahme der vorhandenen Biotop-
strukturen (Gehdlzstreifen, Grinland). Die genannten Biotopstrukturen gehen somit auch als Le-
bensraum, insbesondere fiir Vogel, verloren. Die Grunlandflachen werden teilweise bebaut und
ansonsten in gartnerisch gepflegte Flachen umgewandelt. Dier Verlust der Gehélzstruktur entlang
der Stralle ,Auf der Statte* wird durch Festsetzung einer durchgdngigen 5 m breiten Neuana-
pflanzung auf den zukinftigen Baugrundstiicken kompensiert.

Im Rahmen der Artenschutzprifung wurde hinsichtlich der Tiergruppe der Vogel festgestellt, dass
auf Grund fehlender Anzeichen von Brutnachweisen planungsrelevanter Arten, die homogene
Landschaft sowie das kleinrdumige Planvorhaben zu dem Schluss kommen lassen, dass die loka-
len Populationen der Arten nicht durch die Durchfihrung des Vorhabens beeintrachtigt werden.
Es sind allerdings spezifische VermeidungsmafRnahmen durchzufihren, um keine Verbotstatbe-
stande nach § 44 | BNatSchG auszuldsen.

Ebenfalls sind einige potenziell vorkommende planungsrelevante Vogelarten indirekt durch die
Nahe ihres Nahrungshabitat vom Vorhaben betroffen. Wechselwirkungen sind anlagebedingt
durch den Verlust des Nahrungshabitats sowie baubedingt durch erhgéhte Storfaktoren, wie Larm,
Betriebsamkeit, Abfélle, etc. zu erwarten. Da die geplante Ansiedlung des neuen Wohngebietes
direkt an bereits bestehende Siedlungsstrukturen angrenzt und die Flache als Grinflache bewirt-
schaftet wird, kann von einer geringen Betroffenheit der Arten hinsichtlich ihres Nahrungshabita-
tes ausgegangen werden. Im Umkreis finden sich viele weitere landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen, die als Ausweichhabitate zur Nahrungssuche dienen kdénnen. Daher sind die bau- und an-
lagebedingten Wirkfaktoren der Vorhabenverwirklichung in Bezug auf planungsrelevante Vogel-
arten nicht dazu geeignet, Verbotstatbestande nach § 44 | BNatSchG auszuldsen.

Durch den Baubetrieb konnte es auch grundsatzlich zu Stérungen von nicht planungsrelevanten,
ubiquitaren Vogelarten in ihrem Fortpflanzungshabitat sowie zu einem Lebensraumverlust dieser
Arten kommen. Betroffen sind hier vor allem typische Gartenvdgel. Die geplante Neubausiedlung
schliel3t Verluste von Grunflachen und Baum- und Strauchvegetation auf der Vorhabenflache mit
ein, aber auch eine Neupflanzung.

Bezuglich Fledermause wurde festgestellt, dass das Plangebiet keine Mdglichkeit fir groRere
Quartiere oder Wochenstuben bietet. Die tGiber geraume Zeit andauernden Baumalinahmen kén-
nen zudem Flederméuse in ihrem Jagd- und Uberwinterungshabitat durch Larm und Licht erheb-
lich storen. Bei Berticksichtigung von Vermeidungsmalnahmen kdnnen baubedingte Wirkfaktoren
jedoch auf ein nicht erhebliches Mal? reduziert werden. Das Vorhaben ist gemal der Vorprifung
in Bezug auf Fledermause nicht dazu geeignet, Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG auszu-
Iosen.

Durch die Planung werden bislang unversiegelte Boden durch Bebauung in Anspruch genommen.
Durch die Planung erfolgt auf ca. 0,36 ha Flache ein vollstandiger Verlust der Bodenfunktionen.
Der Eingriff in den Bodenhaushalt kann nicht vollstdndig kompensiert werden, da keine Flachen
zur Verfugung stehen. Es erfolgt daher eine Eingriffsminimierung durch verschieden Festsetzun-
gen.

Die geplante Bebauung im Plangebiet fihrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungs-
rate sowie zu einer Beschleunigung des Gebietsabflusses. Daher werden im Bebauungsplan ent-
sprechende Minimierungsmalinahmen festgesetzt.
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Derzeit offene Flachen werden versiegelt, die frischluftproduzierenden Grinlandflachen gehen
verloren. Durch die Bebauung werden die kleinklimatischen Verhaltnisse hin zu einem siedlungs-
gepragten Klima veréandert. Zur Eingriffsminimierung werden fiir die Begriinung der Grundstiicke
standortgerechte, einheimische Gehdlze vorgeschrieben, die eine Ein- und Durchgriinung der zu-
kunftigen Siedlungsflachen bewirken. Dartiber hinaus wirken sich einige Festsetzungen des Be-
bauungsplans ginstig auf den Klimahaushalt aus (Erhaltung und Pflanzung von Gehdlzen, nicht
Uberbaubare Grundsticksflachen, Dachbegriinung von Nebenanlagen).

Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild erfolgt — analog zur bereits vorhandenen
Bebauung - eine Begrenzung der zuldssigen Gebaudehdhen, wodurch die visuelle Beeintrachti-
gung reduziert wird. Die Einsehbarkeit des Wohngebietes von den stdlich verlaufenden Wegen
aus wird durch die Begrenzung der Hohenlage vermindert. Die vorgesehene Eingriinung mit hoch-
stémmigen Laubgehdlzen dient der Einbindung der zukinftigen Bebauung in die Landschaft.
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande werden zusatzliche Malinahmen fest-
gesetzt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt ein Defizit von 27.172 Punkten, welches Uber eine
externe OkokontomaRnahme kompensiert wird.

Da von der Planung voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ausgehen, sind unter Be-
achtung der getroffenen Regelungen und Festsetzungen gesonderte Monitoringmalinahmen er-
forderlich.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden sollen folgende UberwachungsmaRnahmen durchgefiihrt wer-
den, welche im Umweltbericht aufgefiihrt werden.

4.8 Referenzliste der Quellen

LANUV (2020A): Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen, Naturschutzinformationen. http://www.naturschutzinformationen-nrw.de
GEOPORTAL NRW: https://www.geoportal.nrw/ mit u.a. folgenden Themen:

- Liegenschaftskataster

- Hochwasser Gefahrenkarte

- Umgebungslarmkartierung

- Geologische Karte

- Geoviewer: Natura2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete, Bodenkarten, Hydrogeologische
Karten

Weitere Quellen siehe Fachgutachten (Anlage 1).
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