Bekanntmachung

3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Lieserfeld” in Hallenberg
hier: Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Planauslegung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt Hallenberg hat in seiner Sitzung am 14.04.2021 den Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 , Lieserfeld" in Liesen beschlossen. Die Anderung des Bebauungsplans wird als ,,Bebauungsplan
der Innenentwicklung" nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Ziel der Anderung ist die VergréBerung der
Uberbaubaren Flédche im Bereich Lieserfeld Nr. 8 und 10, um hier die Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses zu
ermoglichen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung umfasst die Flursticke 676, 822 und 823 in der Flur 6, Gemarkung
Liesen und hat eine Fidche von 2.140 m? (siehe folgende Abbildung):

Es wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung gemaB § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird.

Der Rat der Stadt Hallenberg hat in seiner Sitzung am 09.06.2021 die Durchfihrung der Beteiligung der Offentlichkeit
gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tré&ger &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Lieserfeld" in Liesen beschlossen

Es wird hiermit bekannt gemacht, dass die aktuelle Entwurfsplanung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
wLieserfeld" bestehend aus der Planzeichnung, der Begrindung und dem Textteil gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Montag, den 28.06.2021 bis einschl. Freitag, den 30.07.2021
im Rathaus in 59969 Hallenberg, Rathausplatz 1 - Zimmer Nr. 3.02 - w&hrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
offentlich ausliegt (auf Grund der coronabedingten Einschrdnkungen wird um vorherige telefonische Terminabstimmung unter

_02984/303-0_ gebeten).

Wd&hrend der Planoffenlegung kénnen Stellungnahmen gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB schriftlich, mUndlich zur Niederschrift bei
der Stadtverwaltung Hallenberg, Rathausplatz 1, 59969 Hallenberg, oder auch per Mail (post@stadt-hallenberg.de)
vorgebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber den
Bauleitplan unbericksichtigt bleiben.

Diese Bekanntmachung sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen kdnnen gemdaB § 4a Abs. 4 BauGB
auch auf der Internetfseite der Stadt Hallenberg  (www.stadt-hallenberg.de) unter der  Rubrik:
Burgerservice/Verdffentlichungen/Amtl. Bekanntmachungen abgerufen werden.

Hallenberg, den 10.06.2021
STADT HALLENBERG

Der BUrgermeister
-Eppner-
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Die folgenden textlichen Festsetzungen und Hinweise sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungs-
gleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Lieserfeld" - 3.
Anderung. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die nachfol-
genden textlichen Festsetzungen und Hinweise ergénzt. Sie werden zum Satzungsbeschluss Bestandteil der
Planzeichnung.
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Stadt Hallenberg, Bebauungsplan Nr. 2 Textteil
JLieserfeld" - 3. Anderung Entwurf (Mai 2021)

A

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit der BauNVvVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zuldssig:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zulassig sind:

1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

2. Anlagen fur Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen.

Ortliche Bauvorschriften gemaB § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9
Abs. 4 BauGB

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW 2018)

Bei eingeschossigen Gebauden sind Flachdacher oder Sattel- und Walmdacher mit einer
Mindestneigung von 30° zulassig. Bei zweigeschossigen Gebauden sind nur Sattelddcher
mit einer Mindestneigung von 30° zulassig. Diese Festsetzung gilt nur fir Hauptgebdude.

Die Dacheindeckung hat (sofern keine Dachbegriinung) in schieferfarbenem (anthrazit)
Material zu erfolgen.

Hinweise und Empfehlungen

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und/oder dem Westf. Museum fiir Archa-
ologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denk-
malschutzgesetz NW), falls nicht diese vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu ber-
gen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
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2 Bodenverunreinigungen

Bei Erdarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Farbung, Geruch oder Konsistenz)
zu achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die Untere Abfallwirtschaftsbehérde
des Hochsauerlandkreises zu informieren.

3 Kampfmittelverdachtsflachen

Weist bei Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnliche Verfarbungen
auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

4 Bodenschutz

Der Schutz des Mutterbodens ist gemaB § 202 BauGB zu gewahrleisten. Bei BaumaBnah-
men ist die obere Bodenschicht gemaB den einschldgigen Fachnormen getrennt vom Un-
terboden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate
sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. GemaB DIN 18915 ist beson-
ders das Blatt 3 zu beachten (Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bo-
denlockerung). Zu Beginn der BaumaBnahmen sind Bereiche flir die Materialhaltung und
Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abzugrenzen.

5 Abwasser, Niederschlagswasser

GemaB § 55 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser orts-
nah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen. Die Entwasserungssatzung der Stadt Hallenberg vom 16.06.2017 ist zu be-
achten.

6. Artenschutz

Bei allen Bauvorhaben sind - unabhéngig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind
oder nicht - artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beachten. Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
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4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerst6-
ren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch

ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden kdnnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter

gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von Tieren besonders geschiitzter

Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im

Frihjahr oder Sommer erneut zu Uberpriifen, ob besonders geschiitzte Arten von dem

Bauvorhaben betroffen sein kénnten.

Sollten bei baulichen MaBnahmen besonders geschiitzte Arten betroffen sein, ist eine ar-

tenschutzrechtliche Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde erforderlich. Auf

die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei BaumaBnahmen) wird hingewiesen.

Seite 4



o
%
Stadt Hallenberg

Bebauungsplan Nr. 2

,Lieserfeld”
3. Anderung

Begriindung gemal § 9 Abs. 8 BauGB

-Entwurf-

Mai 2021

Stadt- und Landschaftsplanung Im Erlengrund 27 35510 Butzbach
: > w ® (06033) 7445412

s (0175) 2231610

< mail@ulrich-stuedemann.de

AN 0 0 - -

Dipl.-Geograph Ulrich Stiidemann .
(Freischaffender Stadtplaner AKH) @ www.ulrich-stuedemann.de



Stadt Hallenberg, Bebauungsplan Nr. 2
JLieserfeld" - 3. Anderung

1.

1.1
1.2

2.

2.1
2.2
2.3
2.4

3.
4.

5.
5.1
5.2
5.3

Inhaltsverzeichnis

EINLEITUNGllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll 2

Anlass und Ziel der ANAEIUNG .....ccveieeiieereeiteeire et esreesreesteesteesaeesaeesseesseessessseeas 2
Geltungsbereich der 3. ANAErUNG .......cecueecueeieecie ettt et esaee 2

RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll4

Landes- und Regionalplanung............oiiiiiiniiniiiii e e 4
FIachennUEZUNGSPIaN. ..... .o e e 5
Bestehendes BaureCht........cccuuuiiiiienii i e e 5
Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB...........ccouviiiiiiiiiiiiieee e 6

BEGRUNDUNG DER ANDERUNG UND FESTSETZUNGEN 11vusssssrssssnssnssss 7
UMWELTBELANGEIllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll8

PLANVERFAHREN, ABWAGUNGIIllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll 9

Ubersicht tiber den Verfahrensablauf.............cceeveeieeceeiee e e e e 9
Ubersicht tiber die Beteiligung und eingegangenen Stellungnahmen....................... 9
Y 01T a1 o T P 10

Seite 1 von 12

Begriindung
Entwurf (Mai 2021)



Stadt Hallenberg, Bebauungsplan Nr. 2 Begriindung
JLieserfeld" - 3. Anderung Entwurf (Mai 2021)

1. EINLEITUNG

1.1 Anlass und Ziel der Anderung

GemaB § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen im AuBenbereich, die mit der Inanspruchnahme von
Freiflachen und dem Verbrauch von Grund und Boden einhergehen, steht die Nutzung von
potentiellen Flachen innerhalb der bebauten Bereiche. Im Hinblick auf die Begrenztheit von Grund
und Boden sowie die Erhaltung und Schonung von Natur und Landschaft besitzt die Schaffung
von Wohnraum und anderen Nutzungen innerhalb von Siedlungsgebieten eine hohe Bedeutung.
Auch aus regionalplanerischer Sicht soll die bauliche Innenentwicklung und Verdichtung, die
Aufflillung von Baullicken Vorrang hat vor der Inanspruchnahme neuer Bauflachen (Regionalplan
Arnsberg, Ziel 2 Absatz 4). Diesem Ziel tragt auch § 13a BauGB mit dem Instrumentarium
~Bebauungsplan der Innenentwicklung® Rechnung.

Die Innenentwicklung ist auch in § 1 Abs. 5 BauGB als ,Planungsleitlinie® aufgeftihrt: ,Hierzu soll
die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen."

In diesem Zusammenhang steht auch die ,,Bodenschutzklausel" in § 1a Abs. 2 BauGB. Demnach
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
insbesondere die Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen
der Innenentwicklung zu nutzen.

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Lieserfeld" im Stadtteil Liesen ist seit dem 21.01.1986 rechtskraftig.
Im Januar 2020 ist seitens des Grundstiickseigentiimers in Liesen (Lieserfeld 8) die Anfrage zur
Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses und die damit verbundene Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Lieserfeld" an die Stadt Hallenberg gerichtet worden. Der Bauausschuss
der Stadt Hallenberg hat in seiner Sitzung am 08.03.2021 dem Anliegen einstimmig zugestimmt
und der Stadtrat am 14.04.2021 entsprechend den Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1
BauGB zur Anderung des Bebauungsplans gefasst.

Ziel der Anderung ist die VergroBerung der liberbaubaren Fléche im Bereich Lieserfeld Nr. 8 und
10, um hier die Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses zu ermdglichen. Der Bebauungsplan
JLieserfeld" ist im Wesentlichen fur die Errichtung von Ein- und Zweifamilienwohnhdusern
ausgelegt. Allerdings befindet sich auf dem direkten Nachbargrundstiick ebenfalls ein
Mehrfamilienwohnhaus. Da es im Stadtgebiet Hallenberg an Wohnraum (insbesondere ,kleiner"
Mietswohnungen) fehlt, dient die Anderung der Nachverdichtung im Innenbereich.

1.2 Geltungsbereich der 3. Anderung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung umfasst die Flurstiicke 676, 822 und 823 in
der Flur 6, Gemarkung Liesen und hat eine Flache von 2.140 mz2.
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Abbildung 1: Geltungsbereich der. 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Lieserfeld" (©
Geoportal NRW)

: -'ﬁ.-'u < “
Abbildung 2: Das Plangebiet

%

.

im Luftbild (© Geoportal NRW)
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2. RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Landes- und Regionalplanung

GemaB Ziel 6.1-1 des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen ist die Siedlungsentwicklung
flachensparend und bedarfsgerecht an der Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung der
Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und kulturland-
schaftlichen Entwicklungspotenzialen auszurichten. Planungen und MaBnahmen der Innen-
entwicklung haben Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich (6.1-6).
Durch Flachenrecycling sollen Brachflachen neuen Nutzungen zugefiihrt werden (6.1-8).

Die vorliegende Planung entspricht diesen Zielen, da eine bereits baulich nutzbare Flache im
Innenbereich erweitert wird und somit keine neuen Flachen im AuBen-bereich in Anspruch
genommen werden.

Im Regionalplan Arnsberg liegt ist der Stadtteil Liesen nicht als Allgemeines Siedlungsgebiet (ASB)
dargestellt (Darstellungsgrenze 2.000 Einwohner).

INGE

VA RAl

T

—

Abbildung 3: Regionalplan Arnsberg (Ausschnitt

GemaB Ziel 2 (4) des Regionalplans ist auf eine geordnete réaumliche Gesamtentwicklung in der
Kommune ist bei der Inanspruchnahme der Siedlungsbereiche zu achten, indem die bauliche
Innenentwicklung und Verdichtung, die Auffillung von Baullicken Vorrang hat vor der
Inanspruchnahme neuer Bauflachen. Die bauliche Entwicklung sollte unter Beachtung
stadtebaulicher und 6kologischer Zielsetzungen zundchst auf die Innenentwicklung und
Verdichtung sowie auf die Wiedernutzung von geeigneten Siedlungsflachen gerichtet sein.

Die Planung entspricht diesem regionalplanerischen Ziel.
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2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt
Hallenberg stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache dar.

Eine Berichtigung des Flachennutzungsplans
im Sinne von § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist
somit nicht erforderlich.

Abbildung 4:  Ausschnitt aus dem Fla-
chennutzungsplan

23 Bestehendes Baurecht

Der Geltungsbereich der 3. Anderung liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 2 ,Lieserfeld" von 1986. Das dort im Bereich der Flurstiicke 676, 822 und 823 festgesetzte
Baufenster ist in der Mitte sehr schmal und schlecht zugeschnitten, so dass hier keine den
heutigen Anforderungen entsprechende Bebauung erfolgen kann.

s l'l
b i 1
W .

Abbildung 5: Bebauungsplan Nr. 2 ,Lieserfeld" von 1986
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24 Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Lieserfeld" wird als ,Bebauungsplan der

Innenentwicklung® nach § 13a BauGB aufgestellt. Hierunter fallen Bebauungspldne, die der

Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderer MaBnahmen der

Innenentwicklung dienen. Mit den Zielen der Innenentwicklung sind insbesondere Bebauungs-

plane zur Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile

(§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) vereinbar. Diese Bebauungsplane kdnnen im beschleunigten Verfahren

aufgestellt, geandert oder erganzt werden.

In Betracht kommen insbesondere

e im Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB,

e innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche brachgefallene Flachen oder einer anderen
Nutzungsart zuzufiihrende Flachen,

e innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche Gebiete mit einem Bebauungsplan, der infolge
notwendiger AnpassungsmaBnahmen geandert oder durch einen neuen Bebauungsplan
abgeldst werden soll.

Die Planung dient der Verbesserung der baulichen Ausnutzung durch VergréBerung der

uberbaubaren Grundstiicksflache.

Folgende Voraussetzungen flr die Anwendung des beschleunigten Verfahrens mussen erflillt

sein:

- Die zulassige Grundflache muss unter 20.000 m2 liegen, wobei die Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, mitzurechnen sind:

Die im Bebauungsplan festgesetzte Bauflache (Allgemeines Wohngebiet) besitzt eine GréBe von

2.140 m2, so dass die zulassige Grundflache in jedem Fall unter 20.000 m2 liegt. Im rdumlichen

Umfeld sind derzeit keine weiteren Bauleitplanverfahren anhdngig.

» Voraussetzung erfillt

- Durch den Bebauungsplan darf nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet werden, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Im Bebauungsplan werden erkennbar keine Nutzungen festgesetzt, die nach Anlage 1 (Nr. 18)

zum UVPG einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Die dort aufgefiihrten prifungs-

pflichtigen Vorhaben umfassen groBflachige Nutzungen im AuBenbereich (z.B. Feriendorf,

Campingplatz) sowie Einkaufszentren und sonstige stadtebauliche Projekte mit einer zuldssigen

Grundflache von tber 20.000 m2 im Innen- und AuBenbereich.

» Voraussetzung erfillt

- Es dirfen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung von FFH- oder Europaischen Vogel-
schutzgebieten vorliegen.

Im direkten Umfeld des Plangebietes sind keine Natura2000-Gebiete vorhanden.
» Voraussetzung erfillt
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- Es dirfen keine Anhaltspunkte dafuir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfédllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung erfolgt keine Nutzungsénderung in dem Sinne,
dass eine schutzbediirftigere Nutzung hinzukommt. Auch sind im Umfeld des Plangebietes keine
Storfallbetriebe bekannt.

» Voraussetzung erfillt

Die vorliegende Planung erflllt somit insgesamt die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a
BauGB.

GemdB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Demnach wird von
der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
Zur Beteiligung der Offentlichkeit wird gem&B § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die &ffentliche Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wird nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB durchgefihrt.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

§ 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen) findet keine Anwendung.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten zudem Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind als erfolgt bzw. zulassig, so dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist.
Die Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB) ist jedoch insbesondere im Hinblick auf das Vermei-
dungsgebot zu beachten. Auch sind artenschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen.

3. BEGRUNDUNG DER I.-.\NDERUNG UND FESTSETZUNGEN
Der urspriingliche Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen:
- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

- Grundflachenzahl 0,4

- Geschossflachenzahl 0,8

- max. zwei Vollgeschosse

- offene Bauweise

- Baufenster

- nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

- max. Gebaudehdhen (Traufhdhe 4,5 m / Firsthdhe 6,5 m)

- Gestaltungsfestsetzungen (Dacher).

Die Festsetzungen behalten weitestgehend auch fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung ihre
Gliltigkeit.
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Bei der Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt eine Anpassung an die derzeit giiltige
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Fir den Ursprungsplan von 1986 galt die BauNVO von 1977.
Dort waren unter den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen noch Stélle fir Kleintierhaltungen
gesondert aufgefiihrt. Diese Regelung ist seit der BauNVO 1990 nicht mehr enthalten. Die
Zulassigkeit von Kleintierhaltungen ist nunmehr in § 14 Abs. 1 BauNVO geregelt.

Die Gestaltungsfestsetzung zu Dachern wurde inhaltlich ibernommen und klargestellt, dass diese
nur fir Hauptgebaude gilt.

Die im alten Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Gebdudehdhe sind nach heutigen
MaBstdben zu unbestimmt (Bezugspunkt nattirliches Gelande). Deshalb erfolgt die Festsetzung
der max. Gebdudehdhe durch die Oberkante (OK) Gebdude in m UNN. Die Oberkante des
benachbarten Gebdudes Lieserfeld 6 liegt bei 461,20 m UNN. Das Gelande fallt hier nach Stiden
ab, so dass fur das geplante Gebaude eine max. OK von 459 m UNN festgesetzt wird und sich die
Bebauung somit in das stadtebauliche Umfeld einflgt.

Die urspriinglich festgesetzte tiberbaubare Grundstticksflache wird vergréBert, in dem entlang der
StraBe Lieserfeld ein Abstand von 3 m festgesetzt wird. Die Baugrenze wird dann wieder an die
Baugrenzen der Nachbargrundstlicke angeschlossen.

Zusatzlich werden die im Zuge der Ausfuhrung zu beachtenden Ublichen Hinweise und
Empfehlungen zum Denkmal-, Boden- und Artenschutz sowie Kampfmittel und Abwasser bzw.
Niederschlagswasser aufgefiihrt.

4, UMWELTBELANGE

Da die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durch-
gefuhrt wird, entféllt formal die Umweltprifung sowie die Erstellung des Umweltberichts.
Betroffene Umweltbelange sind jedoch auch im beschleunigten Verfahren abwdagend zu beriick-
sichtigen.

Durch die geplante Anderung sind keine wesentlichen Beeintréchtigungen der Umweltbelange zu
erwarten. Das Grundstiick ist bereits baulich nutzbar und derzeit als mehrschiirige Wiese genutzt.
Gehdlze oder sonstige Biotopstrukturen fehlen véllig.

Die bauliche Ausnutzung wird gegenliber dem derzeitigen Zustand nicht erhoht, da das MaB der
baulichen Nutzung unverandert bleibt.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, da keine Lebens-
statten geschitzter Tierarten in Anspruch genommen werden. Es gibt keine gréBeren oder altere
Baumbestande mit Baumhdhlen, welche als Brut- und Niststatte flir Vogel in Betracht kdmen.
Gewasser oder Feuchtflachen fir Amphibien fehlen ebenfalls. Selbst wenn eine geschitzte Art
das Grundstiick temporar als Nahrungs- oder Bruthabitat nutzen wiirde, kann angesichts seiner
Ausstattung, GroBe und Lage ausgeschlossen werden, dass eine Art dieses Grundstiick zwingend
bendtigt. Es verbleiben ausreichend mdgliche Ausweichflachen im direkten Umfeld. Insofern kann
der Erhaltungszustand einer potentiell betroffenen geschitzten Art im Gebiet insgesamt nicht
beeintrachtigt werden. Die 6kologische Funktion der vom Eingriff ggf. betroffenen potentiellen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt im rdumlichen Zusammenhang somit gewahrt.
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Gleichwonhl greift der Artenschutz direkt auf Ebene der Genehmigungsplanung. Die Bauherrschaft
ist verpflichtet zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvorhaben beein-
trachtigt werden kdénnen. Dies gilt grundsatzlich nicht nur fir Bauvorhaben im AuBenbereich und
unbeplanten Innenbereich sondern auch flir BaumaBnahmen im Bereich eines rechtswirksamen
Bebauungsplans oder Satzung. Dabei ist es unerheblich, ob das Bauvorhaben baugenehmigungs-
pflichtig oder genehmigungsfrei ist. Denn auch bei genehmigungsfreien Bauvorhaben ist die
Bauherrschaft verpflichtet, alle erforderlichen Bauvorlagen und Nachweise flir das Bauvorhaben
zu erbringen. Sollten bei baulichen MaBnahmen im Einzelfall besonders geschiitzte Arten
betroffen sein, ist eine Ausnahmezulassung nach § 45 (7) BNatSchG bei der Unteren Naturschutz-
behoérde zu beantragen.

5. PLANVERFAHREN, ABWAGUNG

5.1 Ubersicht iiber den Verfahrensablauf

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Lieserfeld" wurde im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB ohne Umweltpriifung durchgeftihrt.

Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB 14.04.2021
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 00.00.2021
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB 00.00.2021
Offentliche Auslegung gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB 00.00.2021bis
00.00.2021
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager ¢ffentlicher Belange gemaB 00.00.2021
§ 4 Abs. 2 BauGB, Anschreiben vom
Ende der Frist zur Abgabe der Stellungnahme 00.00.2021
Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 3 BauGB 00.00.2021

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

5.2 Ubersicht iiber die Beteiligung und eingegangenen Stellungnahmen
Beteiligung | Anzahl der Anzahl der Davon ab- Anregungen
Beteiligten eingebrachten wagungs- zu...
Stellungnahmen relevant

§ 3 Abs. 2 Offentliche
BauGB Auslegung

§ 4 Abs. 2
BauGB

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.
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53 Abwagung

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher
Belange wurden keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

Folgende Stellungnahmen wurden eingereicht und die entsprechende Abwagung / Beschluss
hierzu gefasst:

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.
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